CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: ..../2026/NQ-CP Ha Néi, ngay  thang — ndm 2026

Du thao

NGHI QUYET
Vé thi diém phat trién nha & thwong mai gia phu hop

Can cir Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/0H]15;

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;
Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15;

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/0H15;

Can cit Ludt sé 43/2024/QHI15 cia Quéc héi sira doi, bo sung mét sé
diéu ciia Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Ludt
Kinh doanh bat déng sdan sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6
32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét sé 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cua Quéc hdi vé
co ché ddc biét xir Iy khé khan, vieéng mdc do quy dinh ciia phdp ludt;

Theo dé nghi ciia B trucng B Xay diung;
Chinh phii ban hanh Nghi quyét vé phdt trién nha & thiwong mai gid phit hop.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Nghi quyét nay quy dinh co ché, chinh sach dé thi diém phat trién nha ¢
thuong mai gia phu hop.

2. Nghi quyét nay ap dung d6i v6i co quan nha nuée, to chire, ca nhan cé
lién quan dén phat trién, giao dich nha ¢ thuwong mai gia phu hop.

Pi¢u 2. Chinh sach vé quy hoach, ké hoach

1. Uy ban nhan dén cép tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cin ctr nhu
cau thyc té vé nha & tai dia phuong dé quyét dinh viéc phat trién du 4n nha o
thuong mai gia phu hop (sau day goi chung la du an) theo quy dinh tai Nghi
quyét ndy va to chirc 1ap, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢.

2. Quy hoach chi tiét duoc 1ap moi, diéu chinh dong thoi véi qua trinh 1ap,
diéu chinh quy hoach phan khu hodc quy hoach chung trong truong hop khong
yéu cau 1ap quy hoach phan khu va dugc phé duyét sau khi quy hoach chung,
quy hoach phan khu dugc phé duyét.



DPiéu 3. Chinh sach vé dat dai

1. Uy ban nhan déan cip tinh cdn ct nhu cau vé nha & cta dia phuong dé
bo tri quy dat danh dé€ phat trién nha & thuong mai gid phu hop.

2. it dé phat trién nha ¢ thuong mai gia phu hop theo dy 4n bao gdm:

a) Dat duoc Nha nudc giao dé xdy dung nha ¢ thuong mai dé ban, cho
thué mua, cho thué;

b) Pt duoc Nha nudc giao, cho thué dé xay dung nha & x4 hoi;

¢) Cac loai dat thudc truong hop dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé thi diém thuc hién duy an nha ¢ thuong mai thong qua thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat hoac dang c6 quyén sir dung dat;

d) Dét cua td chirc, ca nhan dé xay dung nha ¢ thuong mai gia phu hop.
3. Gia dit cua dy an tinh theo bang gia dit va hé sé diéu chinh gia dat.
Piéu 4. Chinh sach vé diu tw xdy dung

1. Uy ban nhan déan cép tinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao
chu dau tu khong thong qua dau gia, dau thau doi véi du an.

Trinh tu, tha tuc chip thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu
du an ap dung tuong ty nhu quy dinh cta phap luit vé thi diém mét s co ché,
chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

2. Chu dau tu du an duoc lua chon thue hién céc thu tuc dau tu xay dung
vé tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi, tham dinh phong chay, chita chay, cap
phép xay dung theo quy dinh ctia phap luit vé thi diém mot s6 co ché, chinh
sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi hodc theo quy dinh cua phéap luat vé xay
dung.

Piéu 5. Uu dai ddi véi du an
1. Pugc hudng loi nhuan dinh mirc t6i da 15% tong von dau tu cia du an.

2. Khong phai bd tri quy dat dé xay dung nha & xa hoi trong pham vi du
an.

3. Pugc huy dong Vén theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢; trong d6 d6i
v6i hinh thirc huy dong von thong qua viéc gop von, hop tac dau tu, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cua cac t6 chire, ca nhan va hinh thirc huy dong
von thong qua vay von tu"to churc tin dl_lpg, td chirc ta} chinh dang hoat dong tai
Viét Nam thi khong yéu cau phai ¢6 quyét dinh giao dat, cho thué dat.

4. Puoc vay von véi 13i suat vu dai thip hon va thoi gian vay dai hon so
v6i truong hop xay dung nha ¢ thuong mai thong thuong theo quy dinh ciia Thu
tudng Chinh phu trong tirng thoi ky.

5. Hoi d6ng nhan dan cap tinh cin ctr diéu kién cta dia phuong ban hanh
co ché ho trg thyc hién dy an trén pham vi dia ban phu hop véi tham quyén va



quy dinh phap luat c6 lién quan.
Picu 6. Yéu cau ddi véi du an va loai hinh nha &

1. Du an phéi dam béoo dam déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi;
dap ung ti€u chuan, quy chuan k¥ thuat, chat lugng xay dung do1 voi nha ¢ theo
quy dinh cua phép luat.

2. Tai cac thanh phd truc thudc trung wong va cac khu vyc nam trong dia
gi61 hanh chinh phuong thudc tinh, nha & thwong mai gia phu hop la nha chung
cu. Doi véi cac khu vuce con lai, Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém
quyét dinh vé loai hinh nha ¢ thuong mai gia phu hop, bao dam phu hop véi quy
dinh cua phap luat va dap tng thuc trang ctia dia phuong.

Diéu 7. Gia ban, gia thué mua nha ¢ thwong mai gia phu hop
1. Chu dau tu quyét dinh gia ban, gia cho thué mua nha & trong du an.

Gia ban nha ¢ duoc x4c dinh theo nguyén tic bao dam tinh dtng, tinh du
chi phi dét dai, chi phi dau tu xay dung va cac chi phi khac theo quy dinh cua
phap luat dat dai, xay dung va phap luat khac c6 lién quan cong véi loi nhuan
dinh muc toi da 15% tong von dau tu cua dy an.

2. Sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao st dung,
cha dau tu c6 trach nhiém thuc hién kiém toén, quyét toan vé chi phi dau tu xay

dung theo quy dinh cua phap luat, giri co quan chuyén mon thude Uy ban nhan
dan cap tinh dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha 6.

Truong hop gia ban, gia thué mua nha & theo kiém toan, quyét toan cao
hon gia ban, gia thué mua nha & do chu dau tu dd ky hop ddng thi chu dau tu
khong duoc thu thém phan chénh 1éch cia nguoi mua, thué mua nha &; truong
hop thdp hon thi chu dau tu phai hoan tra lai phan chénh 1éch cho ngudi mua,
thué mua nha ¢.

Picu 8. Giao dich nha ¢ thwong mai gia phu hop

1. Nguoi mua, thué mua nha ¢ tai dg an nha ¢ thuong mai gia phu hop la
ca nhan trong nudc va chi dugc mua, thué mua 01 cén nha tir chu dau tu.

2. Bén mua, thué mua nha ¢ thuong mai gia phu hop tir chii dau tu khong
dugc ban lai nha ¢ trong thoi han t6i thiéu 1a 05 ndm, ké tir ngay thanh todn du
tién mua, thué mua nha 6.

3. Viéc mua, thué mua nha & thuong mai gia phu hop thuc hi¢n theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Diéu 9. T6 chirc thue hién

1. B Xay dung chu tri, phéi hop véi cac bd, nganh, dia phuong c6 lién
quan t6 chure trién khai, hudng dan, ki€m tra, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét
nay; dinh ky tong hop, bdo cdo Chinh phu két qua thuc hién va kip thoi dé xuat
giai phap thdo g& kho khan, vuéng mac trong qua trinh thuc hién.



2. Cac bg, nganh co6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhi€ém vu c6 trach
nhiém theo doi, hudng dan, ki€m tra, thanh tra viéc thuc hién cac thu tuc co lién
quan doi véi cac du an thi diém nha & thuong mai gia phu hop.

3. ny ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong co6 trach
nhiém:

a) Cong bd cong khai cac dy 4n du tu xdy dyng nha & thuong mai c6 gia
phu hop duoc chap thuan trén dia ban;

b) Bao cao Hoi dong nhan dan cip tinh ban hanh co ché hd tro thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai gia pht hop trén pham vi dja ban;

c¢) Huéng dan, don ddc thuc hién, thanh tra, kiém tra cac du an dau tu xay
dung nha & thuong mai gia phu hop trén dia ban, dé xuat bién phap xir 1y phu
hop;

d) Bao cdo Bo Xay dung vé tinh hinh trién khai thuc hién Nghi quyét nay
theo dinh ky hoac theo yéu cau cua B§ Xay dung.

Piéu 10. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ban hanh dén hét ngay
28 thang 02 nam 2027.

2. Trudong hop luat, nghi quyét ctia Qudc hoi, phap 1énh, nghi quyét cua
Uy ban Thuong vu Québc hdi duogc sira ddi, bd sung hoac ban hanh mdi ¢6 hiéu
luc thi hanh sau ngay Nghi quyét ndy dugc thong qua va trude ngay 28 thang 02
nam 2027 thi cac quy dinh tuong tmg dugce ban hanh trong Nghi quyét ndy chim
dut hiéu luc.

3. Truong hop cac vin ban quy pham phép luat dugc dan chiéu tai Nghi
quyét nay dugc stra doi, bo sung, thay thé thi thyc hién theo quy dinh tuong ing
tai van ban stra doi, bo sung, thay thé do.

4. Trong thoi gian cac quy dinh ciia Nghi quyét ndy ¢ hiéu luc, néu quy
dinh vé thAm quyén, trach nhiém quan ly nha nudc, trinh ty, tha tuc trong Nghi
quyét nay khac v&i cac vian ban quy pham phap ludt c6 lién quan thi dugc lya
chon thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét ndy hodc theo quy dinh cta vin ban
quy pham phap luét do.

Pi¢u 11. Trach nhiém thi hanh

1. Cac Bo truong, Thu truéng co quan ngang bg, Thu truéng co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan cac tinh, thanh ph6 truc thudc trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

2. Bo Xay dung, cac B9, nganh c6 lién quan tham muu Chinh phi vé viéc
bao céo Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Qubc hoi tai phién hop, ky hop gan nhat
sau khi Nghi quyét duoc ban hanh; trong pham vi chirc nang, nhiém vu cua
minh c6 trach nhiém ra soat, dé xuét sira doi, bd sung cac ndi dung co lién quan



ctia Luat Nha ¢ va cac phap luat co lién quan dé bao dam tinh théng nhat, dong
bo.

3. Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém chi dao t6 churc thuc hién
Nghi quyét ndy ddm bao cong khai, minh bach, hiéu qua; khong dé so hg, tham
nhting, ti€u cuc, truc loi chinh sach, that thoat, 1ang phi.

4. H61 df‘mg nhan dan, Ban cua Hoi déng nhan dan, dai biéu Hoi déng
nhan dan, Mat tran T6 quoc Viét Nam céc cap trong pham vi nhiém vy, quyén
han ctia minh, tang cuong giam sat vi¢c to chirc thuc hién Nghi quyét nay.

B0 Xay dung, cac bg, nganh co lién quan, Uy ban nhan dan cac cap thuc
hién nghiém tuc két qua giam sat ciia Qudc hoi ddi véi Nghi quyét nay (néu co)./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; THU TUONG
- Quoc hoi (dé b/c);

- Uy ban Thuong vu Qudc hoi (dé b/c);

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang b, co quan thugc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc; Pham Minh Chinh
- HO1 d@)ng Dan t0c va cac ij ban cua Quéc hoi; )
- Van phong Quédc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mt tran T6 qubc Viét Nam;

- Co quan trung wong cia cic t6 chirc chinh tri-xa hoi;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGP Céng TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2).



