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Tom tat

D liéu thi trwong cho thdy sy phan héa gitra cac khu vwc ngay cang rd nét.
Mién Bé&c tiép tuc thu hut cac nganh dién t&, linh kién va cong nghé cao nho loi
thé két ndi véi chudi cung trng Trung Québc, trong khi mién Nam duy tri strc hit &
linh vue logistics, kho van va nha xwéng xay sdn nhd hé théng cang bién va san
bay phat trién. Cac khu cdong nghiép (KCN) nam gan hanh lang logistics, cang
bién va trung tam kinh t& dwoc dw bao sé tiép tuc co ty 1& 1ap day cao trong thoi
gian toi.

Dbi mai chinh sach trong thu hat vén dau tw trong nwdc va nwdc ngoai vao linh
vwc cdng nghé cao danh dau bwéc chuyén minh cla nganh KCN, thay dbi tir
xay dwng KCN truyén thdng sang KCN sinh thai, cong nghé cao va ha tang sb.
Xu hwéng phat trién KCN thé hé méi dang tré thanh tiéu chudn méi cla thi
trwong. Ap lwc tir cac tiéu chi ESG, cam két Net Zero va co ché diéu chinh bién
gi&i carbon cuia Lién minh chau Au budc nhiéu chi diu tw phai thay ddi mé hinh
phat trién. Cac KCN thé hé méi dwoc ky vong tich hop nang lwong tai tao, hé
thdng x& ly nwéc tudn hoan, ha tAng sé va khong gian xanh nham dap &ng yéu
cau tlr cac doanh nghiép céng nghé cao, ban dan, dién t& va xe dién.

Chung téi cho réng Viét Nam van 1a diém dén h4p dan cho dong vén dau tw nho
cai cach chinh sach phu hop vé&i méi trwdng kinh doanh méi, nang cao nang lwc
van tai va logistic, tao khéong gian cho ddi méi sang tao, khoa hoc cdng nghé,
nang cao kha nang tw chi va tham gia sau vao chudi san xuét.

Nhwng thach thirc van con nhiéu phia trwéc khi cdng thang thwong mai van chwa két
thac. My dang mé diéu tra theo muc 301 cta Pao luat Thwong mai My nam 1974
nham &p thué quan cao trén dién rong. Kinh té thé gi¢i phai dbi mat véi rdi ro cang
thang dia chinh tri, 1ai suat tdng, chi phi nguyén vat liéu ngay cang téng cao.

Chung t6i nhan thay thi treng KCN dang bwéc vao giai doan phat trién méi. Doanh
nghiép phat trién KCN budc phai thay dbi chinh minh dé thich nghi v&i méi trwdng
canh tranh mé&i. Chung téi danh gia cao cac doanh nghiép s& hiru quy dat Ién chua
khai thac va sdn sang chuyén ddi mé hinh kinh doanh, day sé 1a cac doanh nghiép
hwéng loi I&n trong giai doan phat trién mai. Chang t6i nhan thay gia cd phiéu KCN
dang & viing hap dan, chiét khau sau. Chung t6i cho réng day la thoi diém thich hop
dé mua tich luj cb phiéu KCN, dién hinh 1 BCM, KBC va IDC:

v Déi véi BCM, chuing téi cho rang loi nhuan ctia BCM dang bwéc vao giai doan téng
tbc dé tao dong tién cho dau tw nhidu dy an I&n. Pinh gia hién thap hon nhiéu so
v&i gia tri tai san cong ty s& hiru;

v DBéi v&i KBC, chung téi ky vong loi nhuan rong nam 2026-27 téng trwdng tét nhe
cac hop ddng MOU |&n d3 ky va chuyén nhwong dat tai khu dd thj Trang Cat.

v" Va v¢i IDC, chung t6i danh gia cao kha nang thich rng véi méi trwdng kinh doanh
mé&i va mé rdong quy dat.
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Thi trie'ng KCN phia Bac: Tinh hinh cho thué dat phuc hoi

Theo bao céo ctiia CBRE, nhu cdu mé réng san xuat dang phuc hoéi sau giai doan chiu anh hwédng bdi chinh sach thué dbi rng ctia My. Tai thi trwong cép 1, dién tich hap thu
dat hon 130 ha trong Q1/26, tang tr 15% dén 72% so v&i ba quy lién trwde. Gia chao thué trung binh dat 143 USD/m?, tdng 3% svck, ty & |4p day dat 79.6%.

Déi v&i phan khic nha kho xay sdn (NKXS) va nha xwdng xay s&n (NXXS), tai thj trwérng cap 1, ngudn cung méi dat hon 160,000 m2. Dién tich hap thu dat 250,000 m?, cao hon
ngudn cung maéi. Ty 1é 1ap day ctia NXXS tang lén 86.4%, tdng 0.7 diém% qoq, trong khi NKXS dat 80.2%, tang 4.8 diém% qoq. Gia chao thué trung binh duy tri 6n dinh, dat 4.9
USD/m?/thang dbi véi NKXS va 5.1 USD/m?/thang dbi véi NXXS, twong trng tang 5.4% va 2.7% svck.

N&m 2026, ngudn cung méi dwoc ky vong van & mic cao, nhuwng co thé thdp hon ndm 2025. Trén nén tang kinh té vi mé 6n dinh, co sé& ha tdng dwoc cai thién va cac chinh
sach wu dai mai tor viéc thanh 1ap cac khu thwong mai tw do (FTZ) dwoc ky vong sé 1a déng lwc quan trong gitp thi truéng 14y lai da tang trwdng manh mé hon.

Gia thué KCN tang cham lai
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Nhu cau thué NXXS 6n dinh
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«  Ngudn: CBRE, MBS Research
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Thi trwong KCN phia Nam: Nhu cau thué NKXS/NXXS 6n dinh

= Tiép datang trudng cla ndm 2025, hoat ddng cho thué NKXS/NXXS duy tri hoat ddng 6n dinh trong Q1/26. 46% dién tich nha xwéng duwoc hap thu dén tlr nganh dién td, trong
khi phan khuc cho thué nha kho tét tlr nhu cau lwu trir hang héa tir cac nén tang thwong mai dién t&v. Ty 18 1ap day cia NXXS/NKXS kha tich cwce, 1an lwot dat 93% va 77%. Gia
chao thué trung binh dat 5.2 USD/m?/thang dbi v&i NXXS va 5.0 USD/m?/thang dbi véi NKXS.

= Dbi véi dat KCN, thi trwdng ghi nhan ngudn cung mai va giao dich cho thué tap trung tai Bdng Nai va Long An. Nh vi tri chién lwgc gan hé théng cang bién, cac KCN méi da
gop phan hé tro’ gia chao thué trung binh tang 1&n 183 USD/m2, tang 4% svck.

Nhu cau thué KCN ting nh& nguén cung méi Gia cho thué NKXS va ... ... NXXS tang cham lai

r 10% 200,000 r 10% 300,000 r 10%

100 200,000

F 5% 100,000 - 5% r 5%
100,000
| I . I L 00/0 _ I I I L O% - I - 0%
1Q24 2Q24 3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 1Q24 2Q24 3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 1Q24 2Q24 3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26
mmmmm Dién tich hap thu (ha, cot trai) Tang gia svck (%, cot phai) mmmm Dién tich hap thu (m2, cot trai) Tang gia svck (%, cot phai) mmmm Dién tich hdp thu (m2, cot trai) Tang gia svck (%, cot phai)
+ Ngudn: CBRE, MBS Research + Ngudn: CBRE, MBS Research + Ngudn: CBRE, MBS Research
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Dong vén FDI tich cwe bat chap rai ro chinh tri, kinh té thé gioi

Nganh céng nghiép ché bién, ché tao van la nganh chd lwc cta dong vén FDI. Trong
6 thang dau nam 2026, vén FDI gidi ngan dat 10.8 ty USD (+13% svck), vén FDI
dang ky m¢i dat 10.8 ty USD (+113% svck), vwot mirc dat duwgc clia cd nam ngoai.
Hoat dong sdn xuét cla doanh nghiép FDI dién ra manh mé, gia tri xuat va nhap

khau Ian lwot ting trudng 32% va 50% yoy.

Viét Nam da nhan dwoc nhiéu dé xuét trién khai cac dw an FDI I6n, ddc biét & linh
virc cdng nghé cao. TPHCM dang la tam diém thu hut nha dau tw d6 vén vao ha tang

Dw an FDI céng nghé cao dwoc dé xuat trién khai

sb, dw an trung tdm di liéu, Al nhw dw an SGI-HCM Campus, dy an TT di liéu cla

G42, dy an TT di¥ liéu va nghién clru céng nghé cao cla Viettel, dw an CMC

Hyperscale Data Centers,...

Tang trwéng vén FDI vao nganh céng nghiép ché
bién, ché tao
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Nguf“;n: B6 Tai chinh, MBS Research .

T1

Nha dau tw Dw an Linh vwc Vén dau tw dw kién
Accelerated Infrastructure  TT d liéu rng dung Al Ch he 27 USD
Capital va Kinh Béc (SGI-HCM Campus) ong nghe y
G42, Microsoft, FPT, TT dir liéu va Al cé e 5119 USD
VinaCapital va Viét Thai ong nghe Y
Luxshare-ICT (di tac cta San xuét linh kién dién tc, San xuét Mé& rdng quy md 1én
Apple) module m&i cho Al, AR/VR  ¢dng nghiép tei 10 ty USD
IPTP Networks AIDC DeCenter cong suét R R N

Coéng nghé 200 triéu USD

tang trwéng tich cwe

T2 T3

Xuét khau

T4

T5

Nhap khéau

Ngui‘)n: BO Tai chinh, MBS Research

Hoat dong xuat nhap khau cua doanh nghiép FDI

T6

ti thiéu 10 MW

Dw an FDI san xuéat I&n trong 6T26

Dw an Vggét))’( Loai Linh vwc

Samsung dong goi chip 40 DK moi Ban dan
LNG Quynh Lap 2.2 Diéu chinh Nang lwong
TT di¥ liéu Al Tan Phu 21 DK moi Al & D liéu
Samsung kiém thir chip 1.5 DK mbi Ban dan

TT di¥ liéu Evolution DC 0.5 DBKmoi D liéu
Seojin Viét Nam 0.45 PDiéuchinh  San xuét
Vat liéu pin Posco 04 DK moi Vat liéu
Séan xuét thép Singvin 0.38 DK méi Sén xuét
Séan xuét vai Future Textile 0.35 Diéuchinh D&t may

. Ngui“)n: B6 Tai chinh, MBS Research
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Viét Nam la (rng vién tiém nang hat dong vén san xuat dich chuyén ra khéi Trung Quéc

= Theo Export Potential Index ctia Bloomberg Economics, Viét Nam cé nhiéu yéu té canh tranh dé thu hat dong vén san xuét dich chuyén ra khdi Trung Quéc. Tuy xép sau An Do va
My, Viét Nam dwoc xép hang cao hon Indonesia, Malaysia va Thai Lan. Ba yéu t6 1a thé manh ctia Viét Nam gdm néng lwc san xuét, chi phi lao dong va néng lwong. Tuy nhién,
Viét Nam van con nhiéu han ché khién gia tri gia tang xuat khau con thap. Viét Nam can cai thién ba yéu t6 gdm nang lwc ngudi lao ddng, chi phi logistics va méi trwéng dau tuw.

= Thé manh khac ndm & chinh sach hdi nhap sau réng. Mang lwéi 16 FTA dang c6 hiéu luc cia Viét Nam bao phl 87% nén kinh té thé gidi, gitp da dang hoa thij trwéng xuat khau.

Viét Nam cé nang lwc canh tranh hon so véi cac nwéc khac trong khu vwe Pa dang hoa thi trwong xuat khau nhe cac hiép dinh FTA
Nhat Ban | [ n | .
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et <
Han Quéc | I & o L . E 0
SouthKorea ||  [a0s VIETNAM . = L 1 I'I
indonesia | R EEEEEEEEEEEENN I Singapore Brunei Malaysia Chile |~ Mexico
VKFTA >
viet Nam | I id 0 ‘
) Myanmar il - 1l y
vy I Japan NewZesland  Australia Peru Canada
Anpo I I .
o []
Trung Quéc I — Mjanmat Chng  HongKong .
In negotiation
_ oo . R e :
mNang lyc san xuat BNang lyc ngudi lao dong Chi phi lao dong £l : : I*I — H’Qn |
Van chuyén thwong mai mNang lvong M6i truérng dau tw EVFTA . UAE e Canada ........... |SI“3&| ............. EFTA .......
+  Ngudn: Bloomberg Economics + Ngudn: MBS Research
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Nghi quyét 10-NQ/TW thay ddi vé chéat trong thu hit von dau tw nwéc ngoai

Nghi quyét 10-NQ/TW ban hanh ngay 08/06/2026 xac
dinh khu vie kinh t& ¢6 vén dau tw nuwéc ngoai (FDI va
Fll) 1a dong lwc dan truyén nang lwc trong nén kinh té
trén co sé phat trién khoa hoc, cong nghé, ddi méi sang
tao, chuyén ddi s, chuyén dbi xanh, nang cao nang luc
tw chu chién lwoc.

Diém cbt 16i ciia Nghi quyét méi la sy chuyén déi tir tw
duy thu hat theo chiéu réng sang phat trién theo chiéu
sau. Sy thay déi nay thé hién qua 4 khia canh 1a nang
tam vai trd khu vuwc kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai
trong nén kinh té, dinh vi khéng gian phat trién, thiét ké
coéng cu wu dai mai va thay dbi vi thé khu vwc kinh té
sang chi déng kién tao va lan tod. Nghi quyét méi cé y
nghia quan trong trong béi canh dong vén dau tw thé hé
m&i dang tim kiém diém dén dap (rng tiéu chuadn ESG
khat khe hon, doi héi Viét Nam phai thay déi dé nang
cao nang lyc canh tranh véi cac qubc gia khac.

Pinh hwéng

Muc tiéu

Tac dong

La kénh tiép
nhan vén trung
va dai han, cong
nghé tién tién va
quan tri hién dai

FDI dang ky dat 40-50 ty USD/nam va FDI thyc hién dat
30-40 ty USD/nam trong giai doan 2026-2030.

Dong gép 30% GDP va 25% tdng vén dau tw toan xa
hoi dén nam 2045.

75% von tir nén kinh té phat trién, 30% tap doan da
quoc gia trong danh ségh qutune 500, c6 it nhat 3 tap
doan céng nghé hang dau thé gidi.

Ty 1&€ ndi dia hoa dat 45-50%, 10,000 doanh nghiép ndi
dia tham gia trong d6 500-1,000 nha cung &ng cép |;

Ty trong lao déng qua dao tao dat 80%.

Xac dinh try cot tang trwdng moi, nang tam gia
tri déong gép clta khu vwc cé vén dau tw nuéc
ngoai dwa Viét Nam tr& thanh nwédc phat trién,
thu nhap cao.

Nang cao chét lwong vén dau tw, tiép nhan quy
trinh quan tri hién dai.

Tang cwong lién két, chia sé tri thire, hd tro phat
trién doanh nghiép trong nwéc;

Nang cao nang luc tw chd chién lwoc, sirc canh
tranh clia nén kinh té.

Khéng gian phat
trién moi

Thay déi thu hut theo dia gi¢i hanh chinh sang cum
nganh, chudi gia tri, hé sinh thai dbi m&i sang tao

Thi diém mo hinh thé ché vwot troi nhuw trung tam tai
chinh, khu thwong mai tw do, khu kinh té,...

Dinh hinh khéng gian dau tw theo quy hoach méi

Chuyén déi mé hinh tir KCN truyén théng sang
KCN sinh thai, cong nghé cao, trung tam dir liéu,
Al,...

Tang cwdng thu hat dong vén chét lwong cao,
thé hé mai, déng thoi kiém soat rui ro.

Co ché wu dai
maoi

Hb tro' theo tié’q d6 thwc hién cam két, di kém co ché
hau kiém, thu héi wu dai néu vi pham.

+  Nguén: B4 Tai chinh, MBS Research

Tang trach nhiém clia nha dau tw, khong thu ht
von bang moi gia.
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Nghi dinh 20/2026/ND-CP dat doanh nghiép céng nghé ndi dia vao vj tri trung tam ctia chién lwoc phat trién kinh té tw nhan

Nhom chinh
sach

Néi dung hé tre theo Nghi dinh 20

Tac dong trwe tiép

D4t dai ha tang

Cac KCN can dam bao 20 ha hodc 5% dién tich
cho doanh nghiép céng nghé tw nhan;

Hb tro thué nha, dat, ha tAng thudc tai san cong
phuc vu san xuat, R&D.

Mé& ra khong gian cho nghién ctu, dau tu,
san xuat cong nghé cao.

Tai chinh

Giam t6i thiéu 30% gia thué d4t 5 nam dau.

Mién thué TNDN trong 2 nam dau va giam 50%
trong 4 nam tiep theo cho doanh nghiép cbng
nghé, kh&i nghiép sang tao.

Mién thué TNCN trong 2 nam, giam thué 50%
trong 4 nam tiép cho nha sang lap, nha dau tw,
nhan sw cong nghé.

Giadm chi phi diu tw ban dau, cai thién hiéu
qua dv an cong nghé.

T&ng kha nang tich Ity vén, tai dau tw cong
nghé.

Thu hat nhan lwc chét lwong cao, khuyén
khich gop vén.

Quan tri - Van
hanh

Kh&u trir chi phi R&D lén t&i 200%; trich tbi da
20% thu nhap vao quy R&D;

Hb tro' chi phi dao tao, phat trién k§ ndng cong
nghé.

Mién phi/hd tro phdn mém ké toan, hoa don dién
tr, tw van quan tri

Uu dai cé thdi han rd rang, khéng thay déi gitra ky

Khuyén khich dau tw cong nghé 16i, san
pham c6 ham lwgng chat xam.

Gidm chi phi xay dwng doi ngl ky sw,
chuyén gia.

Giadm chi phi tuan thd, chuan hoéa van hanh
doanh nghiép.

Giam rai ro chinh sach, tang kha nang lap
ké& hoach dai han.

«  Ngubn: MBS Research

Nghi dinh 20/2026/ND-CP duoc Chinh phd ban hanh ngay
15/01/2026, nham quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Nghi
quyét s6 198/2025/QH15 clia Québc hoi vé mot sb co ché, chinh
sach dac biét phat trién kinh té tw nhan.

Nghi dinh danh dau bwédc chuyén quan trong trong tw duy chinh
sach khi dat doanh nghiép cdng nghé ndi dia vao vi tri trung
tam cla chién lwoc phat trién kinh t& tw nhan. Thay vi wu dai
dan trai, Nghi dinh 20 tap trung hé tro 3 nhém chinh gém quy
dat xay dwng cong trinh dy an (thué dat trong KCN, tai san
cong), tai chinh (tién thué dat, TNDN, TNCN), quan tri va van
hanh (dao tao, cong cu quan trj). Chinh sach mang tinh “thyc
chi” hé trg doanh nghiép trong nwdc tdng kha ndng chiu dwng
trong giai doan dau, cai thién dong vén, déng thdi tirng bwéc
m& réng quy mé va nang cap nang lwc nhan sw, cdng nghé.

Quan trong hon, viéc wu tién doanh nghiép vira va nhd, doanh
nghiép céng nghé, khéi nghiép sang tao trong tiép can ha tang
KCN - vwdn wom - tai san coéng tao nén tang dé doanh nghiép
ndi dia tham gia sdu hon vao chubi gia tri cong nghé, hop tac
v&i doanh nghiép FDI chat lwgng cao, qua d6 hinh thanh nang
Iwrc cdng nghé ndi sinh thay vi chi dirng & vai tro gia céng.

Vietnam Dynamics 2026 | 8
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Nganh BDS Khu céng nghiép | Doi m&i chinh sach thu hat von dau tw vao linh vwee cong nghé cao \]

Nang cap, hoan thién co s& ha ting theo hwéng sinh thai, thong minh 1a mét trong nhirvng nhiém vu quan trong dé thu hat dau tw chién lwoc

Xay dwng KCN sinh thai

Dic diém Tiéu chi
Thu hat dw an thudc chudi gia tri cao nhw thiét bi dién tcr, chip ban
dan, cdng nghé sinh hoc, phan mém va xe dién.
Céngnghé -~ mmmmTmTTo oo

Ha tang s déng bd, rng dung loT va Al trong quan ly, van hanh va
giam sat.

Méi triedng va sinh
thai tudn hoan

Téi thiéu 20% doanh nghiép ap dung bién phap bao vé méi trudng.

Téi thiéu 25% dién tich cho ha tang dung chung, hé théng cay xanh,
mang lwéi giao thédng ndi khu va céc cong trinh dich vu thiét yéu.

Tich hop hé théng dién mat tréi mai nha, NLTT, tram sac xe dién dé
gidm phat thai carbon.

Chét thai, nwéc thdi hodc nang lwong duw thira clia nha may nay tré
thanh dau vao san xuét ciia nha may khac trong cung KCN.

Coéng sinh va lién
két sinh thai

Doanh nghiép FDI lién két, chuyén giao cdng nghé cho cac doanh
nghiép phu tro trong nwéc.

Trung tdm nghién ctru, phong thi nghiém dung chung hoac vieon wom
kh&i nghiép.

M6 hinh KCN — b6
thi - Dich vu

Phat trién dong bd NOXH cho céng nhan, nha & chuyén gia, truwdng
hoc, bénh vién, trung tdm thwong mai va khu vui choi giai tri trong noi
khu.

Tai Viét Nam, dw an chuyén dbi sang KCN sinh thai theo khung quéc té da duoc trién
khai tlr nam 2014. Cho t&i nay, Viét Nam c6 5 KCN thi diém gém DEEP C (Hai Phong),
Amata (Bong Nai), Hiép Phudc (TPHCM), Hoa Khanh (Pa Nng), Tra Néc 1&2 (Can
Tho). Giai doan dau trién khai, hai KCN DEEP C va Amata dat dwoc nhiéu két qua kha
quan va kha nang hoan thién tiéu chi KCN sinh thai trong cac nam t&i.

DPéi v&i doanh nghiép KCN niém yét, ching t6i nhan thdy cac doanh nghiép I&n nhw
BCM, KBC va IDC dang tirng bwdc phét trién cac KCN mai theo huwéng KCN sinh thai,
théng minh theo tiéu chuan quéc té:

+  BCM hop tac véi World Bank dé phat trién md hinh KCN sinh thai (Eco-Industrial
Park — EIP) thong qua xay dwng hai KCN m¢&i (Cay Trwdng va Bau Bang mé rong
giai doan 2) tr& thanh KCN sinh thai, théng minh thé hé mai, wu tién thu hut cac
nganh céng nghé cao, than thién véoi méi trwedng. Ngoai ra, dwoc sw hé tro tir
Sembcorp - tap doan da nganh dan dau vé phat trién nang lwong tai tao tai Chau A,
BCM hwéng téi cung cp ngudn dién xanh va 6n dinh cho cac KCN. Pay la buwdc di
chién lwvoc clia Becamex dé thu hat dong vén FDI céng nghé cao.

* KBC tham gia thyc hién hai dw an dién gié Van Canh 1 va Van Canh 2 tai Gia Lai,
tdng san lwong dién dw kién 1a 1.1 ty KWh/ndm. V&i chién lwoc dau tw vao phat trién
dién gi6, KBC hwdng téi viéc cung cap gidi phap ndng lvong sach cho cac khach
thué trong KCN; dac biét Ia trong cam két v&i cac nha dau tw FDI cdng nghé cao, Al
data center,...

- IDC phat trién hai KCN moi la Tan Phuéc 1 (470 ha) va Vinh Quang (226 ha) theo
hwéng KCN sinh thai. IDC hop tac chién lwoc véi VinEnergo, VinFast, V-Green va
Xanh SM dé thuc day phat trién hé sinh thai xanh va di chuyén xanh trong cac KCN.
Doéng thoi, céng ty dang xay dung hé théng ndng lwong mét trei ap mai dé truc tiép
phan phéi dién cho khach thué trong cac KCN do céng ty quan ly.

Vietnam Dynamics 2026 | 9
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Khu vwe phia Bac: Tuyén dwong sat Lao Cai — Ha Noi — Hai Phong mé& khoa hanh lang kinh té xuyén bién gi&i Viét - Trung

Dw an dwong sat Lao Cai — Ha Noi — Hai Phong cé chiéu dai khoang 419 km, ndi
gitra ga Lao Cai (TP Lao Cai) t¢i khu bén Lach Huyén (TP Hai Phong). Dv an di
qua dia phan 9 tinh, thanh phé gém: Lao Cai, Yén Bai, Phu Tho, Vinh Phuc, Ha
Noi, Bac Ninh, Hwng Yén, Hai Dwong, Hai Phong. Téng mic dau tw khoang
203,231 ty dong (8.4 ty USD). D an chay doc theo séng Héng va duwéng cao tbe
Ha Noi - Lao Cai, rat thuan loi cho két nbi dwong bd va dwdng séat. Viéc phat
trién giao thong van tai dwong sat trén hanh lang kinh té Déng Tay "Lao Cai - Ha
N&i - Hai Phong" giup thuc day kinh té mau dich qua lai gitra Viét Nam va Trung
Quéc, tao khoéng gian phat trién méi cho d6 thi, KCN, dich vu... tai cac tinh/thanh
dw an di qua.

Dw an sé di qua nhiéu tinh thanh va két ndi t&i cac KCN 1&n, dy kién phuc vu cac
KCN tai Phu Tho, Vinh Phuc, Ha Néi , Bac Ninh, Hwng Yén, Hai Duong cii va
d&c biét la cac KCN, cang bién tai Hai Phong nhw KCN DEEP C, KCN Nomura,
KCN Trang Dué (KBC), KCN D6 Son, KCN Cau Kién.

Dw &n dong vai trd huyét mach logistics két néi cac vung kinh té trong diém, qua
do giap: (1) Gidm tai cho dwdng bd, tdng cwéng van tai hang héa khéi lwong
I&n, (2) Két ndi cac ving san xuét, trung chuyén hang hoéa tir Lao Cai (ctra khau)
dén cac cang bién Lach Huyén (Hai Phong) va Cai Lan (Quang Ninh), (3) Phuc
vu phat trién cong nghiép, dé thj va logistics cho toan ving kinh t& dong lwc phia
Bac.

Duwong sat Lao Cai — Ha Noi — Hai Phong

Nguén: MBS Research
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Khu vwre phia Bac: Quy hoach phat trién KCN sau sap nhap Dw an KCN méi tai Bac Ninh va...
« Tinh Bac Ninh da phé duyét diéu chinh quy hoach tinh sau sap nhap. Theo do,

A . Chu dau tw KCN Dién tich Ghi chu
quy hoach m&i bdé sung moét loat dyw an trong diém. Dy an Cang hang khéng

Xay dung ha tang, dy kién ban giao hon

qudc té Gia Binh c6 quy mo 1,960 ha, s& la dong luc phat trién méi cho tinh KBC Qué V6 2 MR 140ha - 94'ha cho Luxshare trong ndm 2026
Bac Ninh. Cac tuyén dwdng két ndi cang hang khéng véi cac trung tam thanh B o Thuan Thanh I i
phé 16n (Ha Noi, Hai Phong) dang dwoc chuan bi dau tw. Nhd d6, Bac Ninh GilimexBac Ninh A khu C 196 ha  ang xay dung ha tang

dinh hwéng phat trién thém 4 KCN mai, gém KCN Lwong Tai 3, KCN Gia
Binh Ill, KCN CCN Dao Vién va KCN Gia Binh Il mé roéng, va tang dién tich
cho 3 KCN, gém KCN Lwong Tai 1&2 va KCN Thuan Thanh lll phan khu B.

« TP Hai Phong sé& xay dwng mot loat tuyén duwong két ndi véi trung tam thanh ... Hai Phong sé dwoc dwa vao khai thac trong nam 2026-27

phd, dac biét tuyén hanh lang giao théng két néi cac khu vuc cla tinh Hai ‘
Dwong trwdc day véi dia phwong phia Tay thanh phé Hai Phong va KKT Binh Chu dau tw KCN Dign tich Ghi cha
Vi - Cat Hai. Tuyén dwong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong, tir ctra khau Lao . . GPMB va xay dung ha tang, du kién

R . R R Trang Dué 3 653 ha . - y
Cai qua Ha Noi, Hwng Yén, Hai Dwong dén ga cang Lach Huyén (TP. H& " T | ban giao 70 ha trong nam 2026. ________
Phong), s& giup viéc di lai cla nguwoi dan, nhu cau van tai cac doanh Kim Thanh 2 GD1 0351y CPMB va xay dung ha tang, co thé mé&
nghiép duwoc thuan tién hon, dem lai loi thé cho cac KCN & day. Nam 2026-27, keec:r:ooo T ban trong ngm2026.
mot loat KCN méi dw kién dwoc dwa vao khai thac gébm Trang Dué 3, Kim Binh Gian 148 ha GPMB va xay dwng ha tang, c6 thé ban
Thanh 2 GP1, Binh Giang, Vinh Quang,.....Day & cac KCN méi dwoc chap g giao trong nam 2027.
thuan Ch‘l:l trAu’crng dau tu; tor ném‘rjgoéi va da‘ng dwoc Ch'l\J dau .tu day man’h. . Vinh Quan 996 ha Pamg xay dung ha ting, phat trién
GPMB va xay dwng ha tang. Ngoai ra, Hai Phong dang trien khai 24 CCN véi g KCN theo hwéng sinh thai.
dién tich hon 1,116 ha. Phia Déng c6 16 CCN véi dién tich 713.5 ha, nhiéu dw . ]

Nam Trang Cat 200 ha

an da xay dung ha tang, phan bd tai Tién Lang, Kién Thuy, An L0, An Duong, < ~9=~»»=> =~ '@¢ ..
Thay Nguyén va Khu kinh té ven bién phia Nam. Phia Nam c6 8 dy an CCN véi VHM Ng@i Phtic GD1 239 ha

dién tich 409 ha nhwng tién do trién khai con cham do vwdng mac GPMB. e
Tan Trao GD1 227 ha

+  Ngudn: MBS Research
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Khu vwc phia Nam: Pwérng cao téc TPHCM-Thu Dau Mét-Chon Thanh két néi lién ving

Puong cao tbc TP.HCM - Thi Dau Mét - Chon Thanh c6 chiéu dai 70km di qua TP.HCM, Binh
Dwong, Binh Phuwéc. Téng mirc dau tw dy an 1a 17.4 nghin ty déng (giai doan 1). Dy an Ia truc cao tbc
Béc - Nam cta khu vic Binh Dwong, Binh Phudc (két ndi Vanh dai 4, Vanh dai 3, dan dén dwong
Vanh dai 2 TP.HCM), ndi tiép tuyén cao tbc Gia Nghia (B&k Néng) - Chon Thanh (Binh Phudc), két
ndi cac san bay va cang bién... Dy an két néi nhiéu KCN Ié&n tai Binh Dwong nhw KCN Séng Than,
KCN Kim Huy, KCN Dai Dang, KCN Ddng An 2, KCN Tan Phu (TP. Tha Dau M&t), va cac KCN
thudéc Thuan An, Tan Uyén, Bac Tan Uyén, Phu Gido, Bau Bang. Va tai Binh Phwéc nhw KCN
Becamex Binh Phwéc (BCM va IJC), KCN Minh Hwng, KCN Chon Thanh I&Il. Dy an c6 y nghia
quan trong gitp giam tai cho QL13, rut ngén dang ké thoi gian di chuyén tv TPHCM, Binh Dwong lén
Binh Phuwéc, tao déng lwc phat trién cong nghiép, két ndi ha tAng giao théng thuan loi giup cac KCN tai
Binh Dwong va Binh Phudc 1ap day nhanh chéng va thu hat thém nhiéu dy an méi.

Ngoai ra, hai tuyén Bau Bang - An Binh - Cai Mép va TPHCM — Can Tho sé la cac tuyén dwong sét
“xwong sdng” clia hé théng van tai phia Nam trong thdi gian t&i. Tuyén Bau Bang — An Binh — Cai Mép
c6 chiéu dai khoang 127km, c6 tbc do thiét ké 160 km/h cho tau khach va 120km/h cho tau hang, tbng
mirc dau tw gan 153,000 ty dong, két ndi trwc tiép cac KCN tr tha pht cdng nghiép Binh Duwong, Ddng
Nai v&i cum cang nwéc sau Cai Mép — Thi Vai. Tuyén TPHCM — Can Tho ¢6 chiéu dai khodng 174km,
vbn dau tw giai doan 1 hon 173,600 ty déng. Tuyén nay dwoc thiét ké tbc dd6 200km/h cho tau khach
va 160km/h cho tau hang, sé la cau ndi quan trong, dwa néng san, hang hoa tr Déng bang Séng Ctru
Long dén cac trung tam cdng nghiép va cang bién quéc té. D kién hai tuyén nay khi hoan thanh gitp
tiét kiém khoang 2.2 ty USD chi phi logistics méi nam, dwa TP.HCM va viung Nam B§ tré thanh trung
tam logistics cua khu vyc.

Sodotuyéncaotoc ...
TP.HCM - Thit Dau Mot - “eat ’
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Khu vwec phia Nam: D6 thi KHCN tai khu vwrc phia Bac TPHCM dinh hinh khéng gian phat trién KCN mé&i

= TPHCM da codng bd d& an phat trién D6 thi KHCN & phia bac TPHCM véi muc tiéu tao D6 thi KHCN phia bac TPHCM nam tai giao cat cia manh lwéi giao
dong lwc tang trwdng méi dwa trén kinh té tri thire, thu hat vén FDI chét lwong cao va thong lién viing
dao tao ngudn nhan lwc gén véi cong nghiép 4.0. D6 thi KHCN véi “viing dau nao” rong
220 ha tap trung tai phwdng Binh Dwong tich hop hé sinh thai céng nghiép thé hé méi
gdm Khu céng nghé sbé tap trung TPHCM (100 ha), trung tdm kham phéa khoa hoc (6.6
ha), cong vién cébng nghé-giao duc, céng vién kinh doanh — logistics, khu phic hop
KHCN va déi mai sang tao, trung tam thwong mai thé gioi WTC. Két ndi véi trung tam
la Vanh dai phat trién cong nghé cao bao gém cac KCN khoa hoc cdng nghé quy mé
I&n nhuw: VSIP lll, Binh Dwong Riverside, Lai Hwng, Cay Trwéong (BCM)..., tao

khéng gian hién thuc héa cac két qua nghién clru thdng qua san xuét thir va san xuét s
hang loat. Bb tro' cho vung I8i 1a khu dich vu cap viing khoang 1,500 ha tai Bau Bang \ e
dwoc quy hoach tich hgp dich vu db thi, gido duc, y té, van hoa va thé thao. "N UG VANH PAI 4

YA:N VAN

= Pay la mo hinh tién phong phat trién xanh, huwéng téi muc tiéu phat thai rong bang “0”
vao nam 2050 va nang cao vi thé quéc té cia TPHCM. Diém khac biét cét 16i cla dé an
la dwa “bd ndo” nghién clru vao ngay gitra viing san xuat quy md I&n dé rat ngan chu
trinh tr nghién cru va phat trién (R&D) dén thwong mai héa. Chuang téi danh gia day 1a
bwéc di dét pha va linh hoat nhdm tan dung co s& ha tang sén cé dé chuyén déi phia
béc TPHCM tw trung tdm san xuét truyén théng thanh trung tam déi méi sang tao cong
nghé cao.

VANH PAI 3
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Khu vwe phia Nam: Pong Nai va Tay Ninh quy hoach phat trién KCN mé&i

DPong Nai bwéc vao chu ky phat trién meoi Tay Ninh dinh hinh cwc tang trueé'ng méi

Ngay 30/04/2026, Qubc hoi da da chinh thirc thong qua Nghi quyét thanh 1ap
thanh phé Bdng Nai, m& ra mét giai doan phat trién méi cho dia phwong. Muc
tiéu dwa Dong Nai tré thanh mét cuwe ting trwdng méi cia khu vire va ca nuwéc,
véi dinh huwéng phat trién Bdng Nai tré thanh “hinh mau tién phong” vé san xuét
ché tao xanh, tién tién va gilv vai trd clra ngd logistics qudc té. Trong bbi canh
san bay Long Thanh, cac tuyén cao téc lién ving va hé théng dwdng vanh dai
dang dwoc trién khai, nhu cau phat trién thém quy dat KCN tai Déng Nai ngay
cang lén. Bé dap tng nhu cau nay, Dong Nai dang mei goi dau tw 14 dw an
ha ting KCN, KCN sé va khu céng nghé cao, nham bé sung quy dat san
xuéat va chuan bj dé don dong vén dau tw thé hé méi trong giai doan 2026 —
30. Song song v&i m& rong quy dat, Dong Nai dang chuyén trong tam tlr phat
trién cong nghiép theo chiéu rdng sang lwa chon nganh nghé cé ham lwong céng
nghé cao hon. Bdng Nai dinh vi hé théng KCN, KKT theo hwéng hién dai, sinh
thai va tich hop v&i cac chudi cung ng quéc té. Cac mé hinh dwoc wu tién gébm
KCN chuyén nganh, KCN cdng nghé cao, KCN sinh thai, dich vu hé tro céng
nghiép, trung tdm nghién ctru phat trién, cdng vién khoa hoc, trung tdm dao tao
nghé, trung tam d6i mai sang tao va vuen wom khéi nghiép.

Tay Ninh huwdng téi hinh thanh trung tdm céng nghiép, dich vu va logistics quy
mo I&6n & ctra ngd két ndi TP.HCM véi Campuchia. Tinh dang tap trung thuc day
dau tw ha tAng tai hon 20 KCN, trong dé, khodng 3,250 ha dat céng nghiép dw
kién du diéu kién tiép nhan nha dau tw trong giai doan 2026 - 2028. Riéng nam
2026, tinh dat muc tiéu dwa vao khai thac khoang 1,770 ha d4t cong nghiép sach.
Nam 2026, Tay Ninh du kién c6 7 KCN du diéu kién don nha dau tw, gdm KCN
Binh Hoa Nam 1, KCN Dong Nam A giai doan 2, KCN Nam Tan Tap, KCN
Hiép Thanh (GVR), KCN Tandoland cung hai KCN thanh phan B¢ Hoa lll -
Long Viét va Dirc Hoa Il - Long Dirc. Sang ndm 2027, Tay Ninh dw kién tiép
tuc bd sung hon 1,470 ha dat cong nghiép tir cac dw an KCN Léc Giang (KBC),
KCN An Thanh giai doan 1, KCN Thé Ky, KCN Long Hau giai doan 2 mé&
rong (LHG) va cac KCN thanh phan con lai thuéc KCN Birc Hoa lil.

Tay Ninh vira phé duyét nhiém vu quy hoach chung dé thi Trang Bang dén nam
2050 v&i quy mo 38,237 ha, danh ddu bwéc di quan trong trong chién lwoc phat
trién cong nghiép va logistics cta dia phwong. Trang Bang dwoc xac dinh la d6
thi chuyén nganh céng nghiép - dich vu - logistics, dong vai trdo dong lwc tang
trwdng phia Nam clia tinh Tay Ninh va 1a mdt mét xich quan trong trén hanh lang
kinh t& TP.HCM - Mdc Bai - Phnom Penh. Nh vi tri cira ngd bién gi¢i cung kha
nang két ndi da phwong, Trang Bang dwoc ky vong tré thanh trung tdm trung
chuyén hang héa va logistics quan trong ctia khu vuwc phia Nam. Dac biét, cang
can Hwng Thuan cung céc trung tam logistics dang dwoc quy hoach sé gép phan
hoan thién chubi cung tng phuc vu cac KCN trong va ngoai tinh.
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Dw phéong KQKD 2026-27 cac doanh nghiép trong danh muc theo doi

Ty dong BCM KBC IDC VGC szc
2025 2026 2027 | 2025 2026 2027 | 2025 2026 2027 | 2025 2026 2027 | 2025 2026 2027
Doanh thu 6,953 9,238 9,806 6,687 9934 13276 8588 9,310 11,028 13,507 14,985 17,192 1,098 369 394
yoy (%) 32% 33% 6%  141% 49% 34% -3% 8% 18% 12% 11% 15% 26%  -66% 7%
LN gop 4165 5393 5869 3,190 4,359 6,154 3,060 3,350 3,944 3,998 4,445 5468 560 125 142
Bién LN gop (%) 60% 58% 60% 48% 44% 46% 36% 36% 36% 30% 30% 32% 51% 34% 36%
EBITDA 2,654 3556 3,801 2255 3,173 4,639 3650 3,699 4,162 4,154 4755 5679 809 243 266
Bién EBITDA (%) 78% 73% 73% 51% 38% 38% 47% 44% 41% 31% 32% 33% 73% 71% 70%
LN rong 3,501 3,970 4,188 2,104 2,231 2915 1,932 2,027 2,328 1,403 1591 2,170 345 61 62
yoy (%) 60% 13% 5%  451% 6% 31% -3% 5% 15% 27% 13% 36% 14%  -82% 2%
EPS (VND/CP) 3,383 3,836 4,047 2461 2,369 3,095 5446 5342 6,13 3,130 3549 4,839 1,916 338 346
BVPS (VND/CP) 22,005 24,353 26,896 26,335 28,704 31,799 17,021 19,297 22,357 20,059 21,892 25223 17,795 17,133 16,979
Tidn mét rong/CP - 6,747 - 4934 - 3752 9313 4,147 6279 13,385 13,090 14,146 - 2,231 73 4,790 354 - 2,880 - 3,142
No' vay/VCSH 92% 93% 86% 76% 66% 46% 64% 29% 33% 48% 55% 51% 64% 72% 75%
Ty suét cd tire (%) 2% 2% 2% 0% 0% 0% 4% 7% 7% 5% 5% 5% 4% 4% 2%
ROAE (%) 17% 17% 16% 10% 9% 10% 32% 29% 29% 16% 16% 19% 11% 2% 2%
ROAA (%) 6% 6% 6% 4% 3% 5% 9% 9% 10%) 5% 6% 7% 4% 1% 1%

«  Ngudn: BCTC cong ty, MBS Research

Vietnam Dynamics 2026 | 15



’
. S+
Nganh BDS Khu céng nghiép | Danh muc khuyén nghi .'\f' MBS

Binh gia ve vung hap dan Dién bién P/B trong 5 ndm gan nhéat cia nhém cé phiéu trong pham vi nghién ctru

Hién nhém c6 phiéu KCN trong pham vi
nghién clru cla chung téi dang giao dich
v&i mirc P/B trwot 1a 1.8x va P/B forward
la 1.7x, thAp hon so véi P/B trung binh 5 A
nam gan nhéat la 2.8x. Chung t6i cho rang
nganh KCN dang vao giai doan phat trién A
ma&i, nhieu doanh nghiép dang mé& rong

nhanh quy dat. Gia cb phiéu KCN chiét

khau sau trong khi gia tri tai san ngay

cang gia tdng nho quy dat maoi. 40

8.0

@® 3.9
@ 34

2.6 @ 27

1.4

0.0
BCM KBC IDC VGC SZC

A Max —Min ® Trung binh P/B hién tai

+ Ngubn: FiinproX, MBS Research
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Chung t6i wa thich c6 phiéu BCM, KBC va IDC nh& quy dat I&n chwa khai thac cho giai doan canh tranh méi ctia nganh

Luan diém dau tw:

= Pbi méi chinh sach trong thu hat vén dau tw trong nwédc va nwéc ngoai vao linh vwe cong nghé cao
danh dau budc chuyén minh cla nganh KCN, thay déi tir xay dwng KCN truyén théng sang KCN
sinh thai, cdng nghé cao va ha tang sb. Cac KCN thé hé méi dwoc ky vong tich hop nang luvong tai
tao, hé thdng x ly nwéc tuan hoan, ha tang sé va khéng gian xanh nhdm dap trng yéu cau t cac
doanh nghiép céng nghé cao, ban dan, dién t& va xe dién. Day la giai doan phat trién méi cla
nganh budc cac doanh nghiép phai di theo. Chung t6i danh gia cao cac doanh nghiép s& hiru quy
dat I&n chwa khai thac va san sang chuyén déi nhw BCM, KBC va IDC, day sé 1a cac doanh nghiép
hwéng loi 16N trong xu thé phat trién mai.

Rui ro:

RUi ro twr viec My mé diéu tra theo muc 301 cGa Dao luat Thwong mai My nam
1974 nham &ap thué quan cao trén dién rong, dong thdi st dung cac cudc diéu
tra nhw céng cu dam phan thuwong mai;

RUi ro nhu cau thué gidm sut khi chi phi nguyén vat liéu tdng cao tac déng dén
ké hoach dau tw cia khach thué;

RUi ro chi phi GPMB téng sau khi Luat D4t Pai sta ddi c6 hiéu lwc tlr nam
2025, gia dén bu ap dung theo co ché gia thi trudng, khién chi phi ting:

Tén céng ty M3 CK tc:l"::; Gia muyc tiéu Khuyén nghi Vf:':uf';’:gthi P/E(x) P/B(x) ROE (%) ROA (%)
2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026
Becamex IDC BCM 48,700 89,600  Kha quan 50,405 14.4 12.7 2.2 2.0 17% 17% 6% 6%
Kinh B&c City KBC 28,600 39,700  Kha quan 26,934 16.1 16.8 15 14 10% 9% 4% 3%
Idico IDC 39,300 58,000  Kha quan 14,914 7.2 7.4 2.3 2.0 329% 29% 9% 9%
Viglacera VGC 42,400 57,700  Kha quan 19,010 13.5 125 2.1 1.9 16% 16% 5% 6%
Sonadezi Chau Duc szC 21,000 30,700  Kha quan 3,780 11.0 62.1 1.2 1.2 11% 2% 4% 1%
Trung binh 12.4 223 1.8 17 17% 15% 6% 5%

+ Ngubn: FiinproX, MBS Research
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Danh muc khuyén nghi va luan diém dau tw

. . Khuyén Dinh gia e P
B B o wandbndbow

= BCM dang phat trién cac dw an KCN theo mé hinh KCN sinh thai thong minh thé hé maéi, khéi dau véi KCN Bau Bang mé rong (GDZ\

/ quy md 380ha), KCN Cay Trwéong (quy mé 700ha) va chuyén déi dan cac KCN truyén thdng theo huéng tw ddng héa va bén virng.
Bén canh d6, BCM cuing v&i VSIP dau tw cac KCN thé hé mai, dw kién tai TPHCM, Khanh Hoa, Tay Ninh, Lam Déng, Binh Phuwéc, tao
dw dia tang trwdng cho cac nam tai;

= Chung tdi cho réng LN ctia BCM dang bwéc vao giai doan tang tbc dé tao dong tién cho dau tw nhiéu dy an Ién sau khi ké hoach tang
vén chwa thé thwe hién. Chang téi cho réng gia cd phiéu da giam vé ving hap dan, thap hon nhiéu so véi gia tri tai sén cong ty s& hiru.

BCM Kha quan 89,600

= KBC duwogc chap thuan dau tw nhiéu dw an KCN va KBT méi, gdm KCN Trang Dué 3, KCN Kim Thanh 2 GB1, KCN Qué V& 2 mé rong,
KCN Phu Binh, KCN Séng Hau 2, KCN Binh Giang, KBT Trang Cat, khu phirc hop Trump International, va méi day da nhan chuyén
nhwong dw an TTTM va van phong Lang Ha. Téng quy dat KCN mai thém 2,200 ha va dat BBS nha & thém 1,500 ha, ddm bao cho
phét trién dai han cta cong ty;

= KBC m& réng hop tac véi cac déi tdc cong nghé cao, tham gia dau tw xay dwng KCN theo hwéng xanh. Nam 2026-27, chung t6i ky
vong doanh thu KCN t&ng truéng 77%/6% svck nhe quy dat KCN Ién va nhiéu hop ddng MOU da ky. Theo ké hoach, KDT Trang Cat
sé dwoc gidi phong xong mat bang va xay dwng co s& ha tAng trong nam 2026-27 dé c6 thé chuyén nhuwong 20 ha dat. Nhe d6, ching
toi dw phong LN rong 2026-27 tang 6%/31% svck.

KBC Kha quan 39,700

= IDC mé rong nhanh quy dat KCN méi cho phat trién trung han. 4 KCN méi dwoc cap phép gébm Tan Phuéc 1, Vinh Quang giai doan 1,
Phu Long va My Xuan B1 mé rong, tébng quy dat KCN tang thém 1,200 ha;

= IDC c6 nhitng lgi thé vé quy dat KCN sinh thai gan 700 ha va nang lwc phat trién KCN xanh. Chung téi ky vong doanh thu cho thué dat

KCN nam 2026-27 tang trwdng tich cwce, tang 41% va 37% svck. Qua do, chung t6i dy phong LN rong 2026-27 tang 5%/15% svek;

= Poéng lwc tang trwdng chinh tr mang BDS KCN v&i quy dat s8n sang ban giao ~1,000 ha. VGC c6 3 KCN méi dwoc chap thuan dau tw
Green One 259 ha (Hwng Yén); Tay Phd Yén 499 ha (Thai Nguyén); Phu Ninh 278 ha (Pha Tho), dam bao quy déat trong dai han.

= S& hiru tai san chat lwong cung trién vong kinh doanh phuc hdi (tdng trwdng LN rong 2026-27 lan lwot 13%/36% svck), VGC hién dang
& murc chwa twong xirng véi vi thé véi P/E hién tai dat 14.8x va P/B dat 2.2x, thAp hon nhiéu so v&i mirc trung binh 2 nam.

o
- ~

VGC Kha quan 57,700

= Tiém nang phat trién cta tinh BRVT cii con rat Ién véi nhiéu dw an co sé ha tang trong diém dang dwoc ddy manh xay dung. Dy an
SZC Kha quan 30,700 cao toc Bién Hoa — Viing Tau dwoc dwa vao khai thac giup tang loi thé cho KCN Chau Bc dé thu hut doanh nghiép dau tw cé quy md
l&n. Cong ty s& hivu quy dat Ién chwa khai thac (KCN: hon 400 ha, KDT: 500 ha). Vietnam Dynamics 2026 | 18
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MIEN TRU TRACH NHIEM

B&o cdo nay duoc viét va phat hanh béi Khdi Nghién ctru - Céng ty Cb phan Chirng khoan MBS (MBS). Théng tin trinh bay trong bao céao dwa trén cac ngudn dwoc cho la dang tin cay
vao thoi diém céng bd song MBS khéng chiu trach nhiém hay bao dam nao vé tinh chinh xac, tinh day du, tinh kip théi ciia nhirng théng tin nay cho bat ky muc dich cu thé nao. Nhirng
quan diém trong bao cédo nay khoéng thé hién quan diém chung ctia MBS va cé thé thay dbi ma khéng can théng bao trwéc. Bao céo nay dwoc phat hanh chung, bat ky khuyén nghi
nao trong tai liéu nay khong lién quan dén cac muc tiéu dau tw cu thé, tinh hinh tai chinh va nhu cau cu thé cia bat ky ngudi nhan cu thé ndo. Bao cdo nay va tat ca noi dung 1a san
pham s& hiru clia MBS; ngudi nhan khoéng dwoc phép sao chép, tai xuat ban duéi bat ky hinh thirc ndo hodc phan phdi lai toan bd hodc mét phan, cho bat ky muc dich nao ma khéng
c6 sy dong y trwdc bang van ban cia MBS.

HE THONG KHUYEN NGHI PAU TU MBS

Khuyén nghi dau tw c6 phiéu

Khuyén nghi dau tw ctia MBS duoc xay dung duva trén kha nang sinh 16i dy kién ctia ¢6 phiéu, duoc tinh bang tong cua (i) chénh 1éch phan tram gitra gia muc tiéu va gia thi truong tai
thoi diém cdng bd bao céo, va (ii) ty suat ¢b tire du kién. Trir khi dworc néu rd trong bao cdo, cac khuyén nghi dau tw cé thoi han dau tw 1a 12 thang.

KHA QUAN Kha nang sinh I&i ctia cb phiéu tlr 15% tréd 1én

TRUNG LAP Kha nang sinh I&i cta cb phiéu ndm trong khoang tir -15% dén 15%

KEM KHA QUAN Kha nang sinh I&i ctia cb phiéu & dudi mirc -15%

Khuyén nghi dau tw nganh

KHA QUAN Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi Kha quan, tinh trén co s& vén hoa thi triedng gia quyén
TRUNG LAP Céc cb phiéu trong nganh cé khuyén nghij Trung lap, tinh trén co s& vén héa thj truéng gia quyén
KEM KHA QUAN Céc cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi Kém kha quan, tinh trén co s& vén héa thi trwdng gia quyén

DAI DIEN KHOI NGHIEN CUPU CTCP CHUPNG KHOAN MB
Giam déc Khéi Nghién ctru Trwéng phong

Trén Thi Khénh Hién Nguyén Tién Diing
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