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Nganh KCN: D6i mé&i chinh sach thu hut véon FDI va dw
bao KQKD Q2/26 cua cac doanh nghiép theo doi

e Nghi quyét 10-NQ/TW ban hanh ngay 08/06/2026 thay déi chién luwgc thu
hat dau tw theo chidu rong sang phat trién theo chiéu sau. Nghi quyét danh
d4u chu ky phat trién méi ctia nganh KCN;

e Q2/26, chung téi dw phéng Igi nhuan (LN) gitra cac doanh nghiép KCN cé
s phan hoa do tién do ban giao dat khac nhau. Nhin chung, LN cla cac
doanh nghiép theo ddi tang trwdng 56% svck;

Thay d6i vé chéat trong thu hut vén FDI

Nghi quyét 10-NQ/TW ban hanh ngay 08/06/2026 xac dinh khu vuc kinh té
c6 vén dau tw nwéc ngoai (FDI va FlI) 1a dong lwe dan truyén néng luc trong
nén kinh té trén co s& phat trién khoa hoc, cdng nghé, déi méi sang tao,
chuyén déi s6, chuyén déi xanh, nang cao néng lwc tw chi chién lwvgc. Diém
cbt I8 cia Nghi quyét mai la sw chuyén ddi tlr tw duy thu hut theo chiéu rong
sang phat trién theo chiéu sau. Sy thay déi nay thé hién qua 4 khia canh |a
nang tam vai tro khu vuc kinh té cé vén dau tw nwéc ngoai trong nén kinh té,
dinh vi khdng gian phat trién mai, thiét k& céng cu wu dai méi va thay ddi vi
thé khu v kinh té sang chd dong kién tao va lan tod. Nghi quyét méi cé y
nghia quan trong trong bdi canh dong vén dau tw thé hé mai dang tim kiém
diém dén dap trng tieu chuan ESG khét khe hon, doi héi Viet Nam phai thay
ddi dé nang cao nang luc canh tranh véi cac qudc gia khac. Nghi quyét danh
d4u chu ky phat trién méi ctia nganh KCN, chuyén déi tir KCN truyén théng
sang KCN sinh thai, xanh, théng minh va cdng nghé cao. Chung t6i danh gia
cao cac doanh nghiép sé hiru quy dat I6n chwa khai thac va sdn sang chuyén
ddi sang KCN thé hé méi nhw BCM, KBC va IDC, day sé la cac doanh nghiép
hwéng loi I&n trong chu ky phat trién méi.

Doéng vén FDI tich cwe bat chap rai ro chinh tri, kinh té thé gi@i

Theo s6 liéu ctia B Tai chinh, nganh cong nghiép ché bién, ché tao van la
nganh chd lwc cGa dong vén FDI. Trong 5 thang dau nam 2026, vén FDI giai
ngan dat 8.1 tj USD (+11% svck), vén FDI dang ky m&i dat 9.6 tj USD (+131%
svck), twong dwong mirc dat dwoc clia c& nam ngodi. Hoat ddng sén xuét clia
doanh nghiép FDI dién ra manh mé, gia tri xuat va nhap khau lan luot tang
trwdng 25% va 34% svck. Diéu nay cho thdy dong vén FDI vao Viét Nam van
tich cwc bat chap bét 6n dia chinh tri tai Trung Péng va cang thdng thwong
mai chwa két thuc. Viét Nam van 1a diém dén h4p dan cho dong vén FDI.
Hinh 1: Dw an FDI san xuét Ié&n trong 5T26
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LN rong Q2/26 cua cac doanh nghiép c6 sw phan hoa

Chung t6i dw phong LN rong ctia cac doanh nghiép KCN trong pham vi nghién
ctru tang trwdng 56% svck. Trong do6, chung t6i dw phdng KBC va IDC ghi nhan
LN tang trwéng dwong nhd khach thué quay lai dam phan va ky hop déng tw
cac quy trwde trong khi cting ky cac hop déng thué da bi tri hodn do chinh sach
thué déi trng ctia My, GVR va PHR c6 LN tang trwdng dot bién nho tién dén bu
déat tr VSIP va Thaco. Chung t6i dw phéng BCM va VGC ghi nhan LN giadm lan
lwot 50% va 35% so vé&i mirc cao cla cung ky nam trwde, SZC gidm manh LN
do anh hwéng cla chinh sach ké toan mai. Tinh chung, LN trong 6T26 tang
36% svck, déng gop chinh tir GVR va PHR.

Hinh 2: Dw bao KQKD Q2/26 cua cac doanh nghiép KCN trong pham vi theo d6i
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Déi véi mang KCN, ching t6i ky vong KBC ban giao 90 ha dét
tai KCN Qué V& 2 mé rong cho Luxshare véi gia cho thué
khoang 140 USD/m2. Béi véi mang BDS, dw an NOXH Nénh
va Trang Dué tiép tuc déng gép chinh vao doanh thu BBS vai
bién LNG thap 12-15%. Ap luc tai chinh I&n khi quy mé6 no
vay tdng manh dé tai tro' cho nhiéu dw an cung luc.

Q2/26, chung t6i ky vong dién tich d&t KCN ban giao dat 30
ha, cao hon cling ky nhd cac hop ddng MOU da ky trong cac
quy trwdic. San lwong dién san xuét dn dinh va san lwong dién
phan phéi téng trudng 5%. Qua d6, LN Q2/26 tang manh trén
mirc nén thap cung ky nam trudc.

Chuing t6i dw phéng BCM ghi nhan tir chuyén nhwong 152
can tai Khu TBC Hoa Lgi, dién tich ban giao 2.1 ha. Lai tw
cong ty lién doanh, lién két ting 9% svck, chd yéu tiv VSIP,
BWID va IJC.

LN dw kién giam manh chi yéu do cung ky ndm ngoai, doanh
nghiép ghi nhan diéu chinh giam chi phi d4u tw cac du &an KCN
da hoan thanh, khién cho bién LN gdp tdng manh. Q2/26, hoat
doéng cho thué dat KCN van kha tich cwc, presale tinh dén hét
5 thang dat 113 ha, gan hoan thanh ké hoach ca nam 1a 125
ha, dw kién 1a dong lwc tang trwdng doanh thu cho cac quy
t&i. Mang VLXD mac du cham lai so véi Q1 nhung vé co ban
van c6 tang trudng, bam sat ké hoach dat ra tir dau nam.

Mang cho thué dat KCN giam do thay déi sang phwong phap
phan bd theo thoi gian theo quy dinh méi. Mang kinh doanh
BDS tai KDC Hiru Phuwéc tiép tuc am dam. Dw an BOT 768
mang lai dong ti&n dn dinh cho cang ty.

Q2/26, chung t6i dw phong doanh thu mang cao su dat twong
dwong cung ky nho gia ban binh quan cao hon 20% svck, san
lwong c6 thé gidm svck, nhwng 18 gdp tang 7% svck nho bién
LN gop duwoc cai thién. GVR c6 thé ghi nhan LN bét thuong
tir bdi thuwong dat tir VSIP va Thaco 1a 1,550 ty déng.

Chung téi dw phéng LN Q2/26 tang trwdng dét bién nhe tién
bdi thwong dat 1a 1,550 ty ddng, trong d6 tir VSIP 13 1,050 ty
ddng va Thaco la 500 ty déng.

(Ngudn: BCTC céac cong ty, MBS Research dy phéng)
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Hinh 3: Dién bién gia cb phiéu cac doanh nghiép KCN trong pham vi theo doi: Gia cb phiéu IDC, GVR va PHR ting tét so véi dau nam, 1an lwot
tang 13%/25%I7%.
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(Ngudn: FiinproX, MBS Research)
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MIEN TRU TRACH NHIEM

Béo céo nay dwoc viét va phat hanh b&i Khdi Nghién ciru - Cong ty Cé phan Chirng khoan MBS (MBS). Théng tin trinh
bay trong bao cdo dwa trén cac ngudn dwoc cho |a dang tin cay vao thdi diém cong bd song MBS khang chiu trach nhiém
hay bdo dam nao vé tinh chinh xac, tinh ddy du, tinh kip thdi ctia nhirng théng tin nay cho bat ky muc dich cu thé nao.
Nhirng quan diém trong b&o céo nay khong thé hién quan diém chung ctia MBS va c6 thé thay d6i ma khong can théng
bao trwdc. Bao cao nay dwoc phat hanh chung, bat ky khuyén nghi ndo trong tai liéu nay khong lién quan dén cac muc
tiéu dau tw cu thé, tinh hinh tai chinh va nhu ciu cu thé cla bat ky ngudi nhan cu thé nao. Bao cao nay va tat ca ndi dung
la s&n phadm s& hiru cia MBS; ngudi nhan khéng dwoc phép sao chép, tai xuat ban dwéi bat ky hinh thirc nao hodc phan
phdi lai toan bd hodc mot phan, cho bat ky muc dich nao ma khéng cé sy déng y trwdc béng van ban ctia MBS.

HE THONG KHUYEN NGHI AU TU MBS
Khuyén nghi dau tw cé phiéu

Khuyén nghi dau tw ctia MBS dwoc xay dung dwa trén kha nang sinh 1o dw kién cla cb phiéu, dwoc tinh bang téng cua
(i) chénh léch phan tram gitra gia muc tiéu va gia thj tredng tai thoi diém cong bd bao céo, va (i) ty suat cd tirc du kién.
Trr khi dwoc néu rd trong bao cao, cac khuyén nghj dau tw cé thdi han dau tw 13 12 thang.

KHA QUAN Kha nang sinh 16i ctia cb phiéu tr 15% tré 1én

TRUNG LAP Kha n&ng sinh 1&i ctia cb phiéu nam trong khodng tir -15% dén 15%

KEM KHA QUAN Kha nang sinh 16i ctia cb phiéu thap hon -15%

Khuyén nghi dau tw nganh

KHA QUAN Cac cb phiéu trong nganh c6 khuyén nghi Mua tinh trén co s& vén héa thj trwdng gia quyén
TRUNG LAP Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi N&m git, tinh trén co s& vén héa thj trudng gia quyén
KEM KHA QUAN Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi Ban, tinh trén co s& vén héa thi trwdng gia quyén

CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN MB (MBS)

Puoc thanh 18p ti thang 5 ndm 2000 b&i Ngan hang TMCP Quéan déi (MB) véi tén goi tién than la Céng ty CP chiing
khoan Thang Long, Coéng ty CP Chirng khoan MB (MBS) la mét trong 6 cdng ty chirng khoan dau tién tai Viét Nam. Sau
nhidu nam phat trién, MBS da tr& thanh mot trong nhirng cdng ty chirng khoan hang dau Viét Nam, lién tuc ding trong
Top 10 thj phan tai ca hai S& Giao dich (HE‘) Chi Minh va Ha Ndi).

Dia chi:

Toda nha MB, 21 Cét Linh, p.O Cho Dwra, Ha Noi
Tel: + 8424 7304 5688 - Fax: +8424 3726 2601
Website: www.mbs.com.vn

DAI DIEN KHOI NGHIEN CU’U CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN MB
Giam déc Khoéi Nghién clru Trwéng phong

Trén Thi Khénh Hién Nguyén Tién Ding
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