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CONG TY C8 PHAN CHUNG KHOAN ASEAN

Tong Cong ty IDICO

Bao cao cong ty

(HNX: IDC) [MUA +11.7%]

KHUYEN NGHI DAU TU TOM TAT TAI CHINH 2023 2024 2025F 2026F
Nhém nganh ICB cap 3 BDS KCN Doanh thu (ty dong) 7237 8,846 9,288 11,45
Ngay thuc hién béo cao 21/02/2025 Tang trudng (% y/y) +22.23% +5% +20%
Thi gia 56,000 Lgi nhuan rong (ty déng) 2,061 2973 3121 3,745
Gia muc tiéu 62,560 Tang trudng (% y/y) +44.2% +5% +20%
Tiém nang tang gia EPS 4,223 6,050 7,050 7,130
Cé tuc Téng tai san (ty déng) 17,720 18,800 18,940 19,540
Téng Igi nhuén +11,7% Gia tri s6 sach (ty dong) 6,205 7,208 7,568 7,980
THONG TIN CO PHIEU SO SANH NHOM NGANH IDc TB nganh
Vén héa 18,480
i . . ' P/E
S3 hliu nudc ngoai 22.3% / 9.2 90
Thanh khoan TB 20 phién 270,042 P/B 256 15
S& lugng cb phiéu niém yét 329,999,929 ROA 2023 (%) 10.93% 6%
Beta ! ROE 2023 (%) 29.77% 14%
Nguén: Vietstock, Asean Reseach
N Pinh gia
/ Gigi thiéu cong ty \ : 9
Toéng Cong ty IDICO dugc thanh lap Chung téi khuyén nghi MUA v3i ¢ phiéu IDC véi gid muc tiéu 62,560 déng/cé
a0 nam 2000, 1a doanh nghiép gé& . ot < A 5 N R ~ o g e
vao nam » 1@ doanh nghiep goc phiéu (+11.7% so véi gia déng ctia ngay 21/02/2025 la 56,000 déng/cé phi€u)
nha nudc truc thudc BO Xay Dung. " K » } N
DEn ndm 2017, doanh nghiép dudc dua theo phuang phap dinh gid toan phan (SOTP)

niém yét trén san ching khoan thanh
phé Ha Noi véi vén diéu lé 3,000 ty
déng. IDC hién dang kinh doanh trong
5 linh vuc chinh 1a BBS KCN (46%

Luan diém dau tu

- Vén FDI céng nghé cao dic biét 1a nganh ban dan tiép tuc ting

doanh thu), kinh doanh dién (40% trudng, thic day viéc thué dat KCN. V3i nhiing chinh sach hd trg mdi
doanh thu) va mang xéy dung, BBS, va viéc nang cdp quan hé va8i cac nudc I8n nhu My, Nhat Ban, Uc, chung
\BOT {chiém 14% doanh thu). / téi tin rang vén FDI vao nganh ban dan va cong nghé cao tai Viét Nam
sé ti€p tuc chu trong trong thai gian téi. Thém vao dé, Viét Nam co tr

lugng dat hiém (I6n so va@i cac qudc gia trén thé gidi sé gilp cho Igi thé

Bi€u dé gia IDC , )
canh tranh cua Viét Nam ngay cang tang cao.

2::822 - IDC sd hiiu quy dat I6n tha 3 trén toan qudc. IDC hién dang s3 hiiu
57,000 1,252 ha dat KCN chua cho thué (chua tinh cac du an chuan bi trién
56,000 khai trong tuong lai), ddng top 3 vé quy dat so véi cdc doanh nghiép
55,000 cung nganh.
54000 - Mang dién tdng trudng tich cuc trong nam 2025. Theo IRI, La Nina
?iggg du bdo con kéo dai dén tan thang 2 nam 2025, sau dé chuyén sang pha
51000 trung tinh, diéu nay gidp cho cac dap thay dién cé nhiéu du dia tang
50,000 trudng trong nda cudi va dau nam 2025.
\\\\o\ \\\\\‘9 \\\\fi” \\&9\,»\4;0\0\\\“ O\Q‘b\oqy\ - Mang bat dong san dan dung du kién ghi nhan doanh thu dét bién
rLQm‘* r&”\xq,oﬁ"\x %&“‘%0@‘*\%0&%0&\ q@f’ trong ndm 2025. KDC B&c Chau Giang, du kién ghi nhan han 300 ty

dong doanh thu trong nam 2025

Nguébn: Asean Reseach

M3 tai khodn chidng khodn tai day

Pham Thanh Long
long.pt@ASEANSC.com.vn
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TONG QUAN DOANH NGHIEP

{s Lich st hinh thanh
Tong cdng ty IDICO (HNX: IDC) dugc thanh 1ap vao nam 2000 va |a doanh nghiép
gbéc nha nudc. Dén nam 2017, doanh nghiép dudc niém yét trén san ching khoan

thanh phé Ha Néi véi von diéu 1é dat 3,000 ty déng.
Linh vuc hoat déng va co cau doanh thu

Hién tai doanh nghiép dang kinh doanh trong 5 linh vuc chinh bao gom: Bat
déng san khu cong nghiép (BHBS KCN)- chiém 46% doanh thu, kinh doanh dién
- chiém 40% doanh thu va mang xay lap, bat déng san, BOT - chiém 14% doanh
thu.

Co cau t6 chuic va co cau ¢ dong
Tinh dén nam 2024

- IDC hién tai dang s& h{tu 15 céng ty con, 3 cong ty lién két va 4 cong ty
truc thudc tap doan

- Codéng I8N nhat cta IDC chi yéu dén tU CTCP Tap doan SSG, chiém
khoang 23% ca cau c6 ddng clia doanh nghiép

Co cau doanh thu cua IDC Co cau cd déng
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m Khu cong nghiép mbién nang mXay dung mBDS mBOT = Khac "SSG = Cong ty Bach vigt Khac

Nguén: IDC Ngubn: IDC
CHUOI GIA TRI NGANH BAT DONG SAN KCN

DAU VAO ‘DAU TU DU AN KCN DAURA
{ ek )

Chu déu tu tim ki€m quy dét phu hdp: *Sau khi hoan thién cac thi tuc phap Iy ban dau va dudc cap phép xay
dung, chi dau tu s& dau tu xay dyng cd 58 ha téng co ban nhu

D3t quy hoach tai dia phuong = Dat cong nghiép

D3t néng nghiép chuyén déi: PHR, GVR

Hé théng dudng Hé théng dién  Hé théng cép thoat nudc

ST

s Nha xudng, kho
xdy sén

Cac chi phi déu tu

V6n déu tu trong
Vén déu tu il

Chi phi bi thudng HB trg tai dinh cu Xiyd-,l:-ﬂ;dsa ha

Vén vay ngan hang

i,

! Vétd"éu xay 03 chi phi trén thudng chiém 70%-80% téng mic déu tu cla du an
iung
& 4|: *Hién nay, qua trinh thoa thudn dam phdn gid dén bu, h trg, GPMB thudng
u

Y 'm@t nhiéu thdi gian va gia dén b thuc t€ thudng cao hon rat nhigu so vai
Nhé théi m

Cung cép nudc, xit
Nang luc mc gid dugc phé duyét trong phudng dn bi thudng. Iy nudc thai
xay dung
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Thay déi phuong phdp ké toan
khién cho c6 cdu doanh thu mang

BDS KCN thay déi I8n

Cd cau mang BDS KCN ting truéng manh sau khi IDC
thay déi phuong phap ghi nhan doanh thu
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& Khu céng nghiép mbién nang mXay dung mBDS mBOT mKhac

KCN Phu My 2 cé vi tri ngay canh
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\

cang nuéc sau Cai Mép Thi Vai

Vi tri khu cdng nghiép Phu My 2 va Md réng
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N 2000

KCN PHUMPI & 3 \ 1000

PHU MY II'MJ RONG o
T~ k AR TP HCM Long An  Binh  Béng | BR-VT Tay Ninh

HOAT PONG KINH DOANH COT LOI

Trong giai doan 2014-2021 doanh thu mang bat déng san KCN cua IDC chi chiém
10% doanh thu toan doanh nghiép. Tuy nhién, sau khi thay déi phusng phap ké
todn ghi nhan doanh thu trong ndm 2021 da khién cho cd cdu mang bat déng
sdn KCN cua IDC tang |én muc 45% trong nam 2022-2024.

Viéc thay déi phudng phap ghi nhan doanh thu lam cho bién Igi nhuan gdp cua
IDC tdng manh td muc 30% (giai doan 2017-2021) Ién muc khodng 60% (giai doan
2022 -2024

Bién Igi nhuan gép ting manh khi IDC thay dai
phudng phap hach toan
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Nguén: IDC Nguén: IDC

IDC hién tai sd hlu 2 khu cong nghiép tai khu vuc cum cang nudc sau Cai Mép
(cach 1km), va&i téng dién tich KCN dat 1,018 ha (I6n nhat trong cac khu céong
nghiép xung quanh cum cang Cai Mép — Thi Vai)

Quy dat con lai ca KCN Phu My 2 va KCN PhU My 2 M3& Rong dat muc 171 ha (I8n
nhat trong cac khu céng nghiép xung quanh) va ty I& 1dp day binh quan tai tinh
BR-VT dat muic 86% do dé du dia phat trién cda 2 KCN nay la rat I8n trong tuong
lai.

Téng dién tich dat va ty 1é 1ap day khu céng nghiép
tai cadc khu vuc mién Nam
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Thitrusng cap 1 Thi trudng céap 2

m Dién tich 33t KCN cho thué ATy lé |ap day

Nguén: IDC Nguén: IDC
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KCN Huu Thanh tan dung co héi lap
day nhanh trong bdi canh quy dat
han ché tai Long An

Vi tri khu cong nghiép Huu Thanh

H - DA GI.2Y"

KN
HUUTHANRL

LONG AN

KCN Huu Thanh tan dung co héi lap
day nhanh trong bdi canh quy dat
han ché tai Long An

Vi tri khu céng nghiép Qué Vé II

BAC GIANG

KCNQUEVON

BAC NINH

THANH PHO

KCN
CAU NGHIN

CANG

SAN BAY

KCN Huu Thanh cé vi tri rat thuan Igi, cach TP.HCM khoang 40 km - day Ia thi
trusng tiéu dung réng I8n, cach cang bién qudc té Long An 52km - trung tam
dau mai xudt nhap khdu hang héa khu vuc déng bang séng Clu Long.

KCN Huu Thanh cé téng dién tich dat 524 ha (chi€ém 10% thi phan tinh Long An)
va dién tich thugng pham con lai dat 272 ha. Thém vao doé ty 1é |ap day tai tinh
Long An hién dang 8 muc 82% (theo C&W) do dé KCN H{u Thanh cé nhiéu du
dia tdng trudng trong tuang lai.

Tong dién tich dat va ty 1é 1ap day khu cdéng nghiép
tai cdc khu vuc mién Nam
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mDién tich dat KCN chothué ATy lé |ap day

Nguédn: IDC Nguén: IDC

KCN QUE Vb 2 thudc tinh Bac Ninh, gan cac nha may clia Samsung va Foxconn
va phu hdp v8i nganh céng nghiép cdng nghé cao. Hién tai cac khu cdng nghiép
xung quanh KCN Qué V& 2 khéng con du dia phat trién va ty 1& 1ap day binh quan
tai B3c Ninh hién dang & muc 91% do dd, ching tdi ky vong KCN Qué V6 2 sé
nhanh chéng 1dp day trong vong 2-3 nam téi.

Téng dién tich dat va ty 1é 1ap day khu céng nghiép
tai cac khu vuc mién Nam
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Nguén: IDC Nguén: IDC
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Mang kinh doanh dién chi€ém 40% Doanh thu mang dién cla IDC chiém 40% tédng doanh thu tuy nhién bién Igi

doanh thu tuy nhién bién LNG chid nnhyuan gép clia mang dién kha han ché (giao dong quanh muc 12%). Doanh thu

muc han ché ban dién cda IDC chia lam 2 phan 1a doanh thu phan phdi dién (phan phdi dién
t8i khach hang trong KCN) va doanh thu san xuat dién (ban dién cho EVN).

Co cdu doanh thu thay ddi sau khi IDC thay ddi cach Bién Igi nhuan chi 8 muc han ché
hach toan
|Illlgg! - .
70% X N N ﬁ \ \ \ 2000 10%
S
Il EE
’ % § % § % 1500
0% % \ \\\ \ \ 1000 “

Mt trong sé it doanh nghiép dugc |IDC hién dang s3 h(iu 100 km dudng day phan phdi, 2 tram bién ap 110/22kV 13

kinh doanh dién trong KCN Tuy Ha (229 MVA) va Nhaon Trach 5 (189 MVA) véi tdng céng suat dat 418 MVA. IDC
la Mot trong s6 it doanh nghiép dudc cap phép phan phdi dién nang cho cac
khach hang trong khu céng nghiép. Bién Igi nhuan cla mang phan phdi dién
chigiao d6ng quanh muc 3-4% do dac thu mua budn dién tU EVN va ban lé dién
cho cac khach hang trong khu céng nghiép

Ngoai ra, IDC con su hitu 2 nha may thay dién véi téng cong suat dat 114 MW vdi
san lugng binh quan dat muc 900 triéu kWh/nam, dem lai doanh thu binh quan
khoang 473 ty déng cho IDC. Mang san xuat dién cé bién Igi nhuan giao dong
quanh muc 30-40% (cao han so v8i mang phan phdéi dién).

San lugng dién hang nam cua IDC Bién Igi nhuan chi 8 muc han ché
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Nguén: IDC Nguén: IDC
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Mang bat déng san dan dung chi Theo quan sat cla chuing téi, bién Igi nhuan gbép cla mang BDS dan dung luén
chiém 1% tuy nhién bién Igi nhuadn g mc I8n nhat toan doanh nghiép do phan khic clia IDC chu yéu hudng tdi
gop ludn ¢ muc cao nhat doanh 5\ (¢ nhu khu nha & cong nhan va khu dan cu. Tuy nhién doanh thu chi

nghié .
ghiep chiém 1%.
Hién tai IDC s& hiu khodang 100 ha bao gom 80 ha nha & xa hdi va 20 ha du an
thudng mai. Hién tai cac du an nay dang trong qua trinh xin gidy phép dau tu.
Chung téi cho rang quy dat nay gidp cho IDC cé thu vé dong tién khoang 12,000
ty déng trong tuang lai (v&i gid dinh gid ban dat binh quan dat 12 triéu déng
Bién Igi nhuan cua BDS ludén é muc cao Bién Igi nhudn cao do chién ludc tap trung vao phan
khuc gia ré
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70% 72%
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40% 43% 50%
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20% 300
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— KNU cONG NGiEP e Pién NaNg 0 [ | I 0%
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BOT m— Doanh thu e Bijén LNG
Nguédn: IDC Ngudn: IDC
Du an dang trién khai Ty lé sé hitu Dién tich dat (m2) Tién d6
Nha & xa hai
‘,F‘hahcj] cdng nhan tai KCN Nhaon Déng Nai 100% 100284
rac Hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 va d& cé gidy
S oA A A ! phép xay dung cho 2 block 9 tang
Nha & céng nhan tai KCN Nhaon Déng Nai 100% 100,000
Trach 2
KAhu danA cu Huu Thanh va nha & Long An 51% 470939 Dg co quyet d!rjh b§n giao dat va da co quyét dinh xac
cdng nhan dinh nghia vu tai chinh
Khu tai dinh cu Nhon Trach 1 va N . 5 A N 2 aia 5 x . N
chung cu Hiép Phudc Bong Nai 66.9% 48,676 Da nép hoé sa dé diéu chinh gidy phép dau tu
Nha & xa hoi Vinh Clu Déng Nai 100% 79400 Nghién cdu va dé xuat du an dau tu theo hudng "Khu
nha & sinh thai
Téng 809,299
Du an thuong mai
; . . D3 gidi phéng mat bang 100%, dang diéu chinh gidy
[}
Chung cu phic hop QL 1K Déng Nai 66.9% 70,350 ohép dau tu
Du an Héa An Doéng Nai 100% 38,886 Pang diéu chinh quy hoach xay dung
Tru s3 IDICO - INCO 10 Can Tho 97.8% 4,627 Dang chd gidy phép xay dung
KDC Bac Chau Giang Ha Nam 51% 56,527 PabanhétGCbl1vaGb?2
Pa chuyén nhugng cho AEON 1.7 ha, con lai khoang
KDC md réng tai Long An Long An 51% 30,550 7,000 m2 dang lam thud tuc chuyén déi muc dich su
dung
Téng 200,940
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Gia dat tai cac vi tri khu dan cu cua IDC luén 18n hon khoang 15-20% suat
dau tu nha J xa héi

Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24  Jul-24  Aug-24

Poéng Nai — | ONg AN = e e Syat dau tu nha & xa hoi

Nguédn: batdongsan.com

LUAN PIEM PAU TU

Vén FDI cdng nghé cao dic biét Ia nganh ban dan tiép tuc ting trudng, thuc day viéc thué
dat KCN

Ngay 21/09/2024, Thi tudng Chinh phd ban hanh Quyét dinh s6 1018/Qb- TTg vé
chién lugc phat trién cong nghiép ban dan Viét Nam dén ndm 2030 va tam nhin
dén nam 2050.

%  COngthu C =SET +1, trong dé: C la Chip (Chip ban dan), S |a Specialized
(Chuyén dung, Chip chuyén dung), E Ia Electronics (Dién td, Cong nghiép
dién td), T la Talent (Nhan tai, Nhan luc), +11a Viét Nam (Viét Nam |a diém
dén mdi an toan clda chubi cung Uing toan cau vé céng nghiép ban dan).

% L& trinh 3 giai doan: Viét Nam dat muc tiéu cé 1an lugt 100/200/300 coéng
ty thiét k& IC, 1/2/3 nha may san xuat chip, 10/15/20 nha may déng gdi va
th& nghiém ban dan trong giai doan 2024-2030/2030-2040/2040-2050.

V3i nhiing chinh sach hd trég mdi va viéc nang cap quan hé véi cac nudc I8n nhu
My, Nhat Ban, Uc, chung téi tin rdng vén FDI vao nganh ban dan va céng nghé
cao tai Viét Nam sé ti€ép tuc chu trong trong thai gian téi. Thém vao do, Viét Nam
c6 tr lugng dat hiém (I8n so v38i cac qudc gia trén thé gidi sé gidp cho Igi thé
canh tranh cula Viét Nam ngay cang tang cao. Diéu nay thdc day cho viéc gia
tadng thué dat KCN cula céc doanh nghiép I8n trén thé gidi.
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Viét Nam cé trit lugng dat hiém ddng top 2 trén thé Cdéng nghiép ché bién ché tao van duy tri la nhém
gidi nganh thu hat nhiéu lugng vén FDI dé vao
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Ngubn: Trung tém diéu dé hé théng dién qudc gia Nguén: MPI
Chi phi dién ndng san xuat trong nudc tuong déi hap Luong binh quan theo thang trong nudc thap hon
dan so v@i cac nuéc trong khu vuc nhiéu so v@i cac nudc canh tranh truc tiép FDI
0.30
5000
025 4500
0.20 4000
3500
0.10 2500
o
0.05 I 2000
1500 o
_ N | \
1000 §
e o "2 o> X 2 o
s & L6 & (@é‘ AN 500 §
> X 0 > J X 2 \\
PN & S & 3 X 0
& Q 2 A &
© Q N 2 o) > -2 o N
& & R & o N ®
\’0A 7‘,\\0 \('\\\\Q OCQ' N Yé@ Oé\
. ? @ @
m— Gi3 dién san xuat e e e« Trung binh < N < \(\b < X
Nguén: Global Petro Price Nguén: Global Petro Price
Viét Nam c6 Igi thé tuyét ddi vé cac hiép dinh thuong Chi phi xay dung khu céng nghiép tai Viét Nam tuong
mai FTA ddi hap dan so véi cac nuéc trong khu vuc
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IDC sd hitu quy dat I8n th 3 trén toan quéc

IDC hién dang sd h(iu 1,252 ha dat KCN chua cho thué (chua tinh cac du éan chuéan
bi trién khai trong tuang lai), dding top 3 vé quy dat so véi cadc doanh nghiép cung
nganh.

Du &n KCN Tan Phudc 13 Tién Giang da dudc chap thuan chu trusng dau tu vao
ngay 31/05/2024. Cong ty cling da xin dudc gidy ching nhan dau tu du an va hién
dang thuc hién céng tac vé GPMB va tién sU dung dat, du kién dua vao van hanh
tU cudi Nndm 2025. Gid cho thué dat vao khoang 100 USD/m2 tusng dusng vdi
mot s6 KCN khac gan do, bién LNG téi thiéu 40%.

Du an KCN My Xuan Bl md rong mdi dudc chap thuan chud truong dau tu vao
ngay 17/09/2024. Hién céng ty dang lam thu tuc xin gidy ching nhan dau tu du
an va du kién dua vao van hanh vao nam 2026. Giad cho thué dat khoang 150-200
usbD/m2.

Ngoai ra, IDC dang nghién clu trién khai KCN Vinh Quang (350 ha) va 6 KCN
khac (~1,500 ha).

Quy dat ddng top 3 doanh nghiép phat trién bat ddéng san khu céng nghiép
niém yét trén san
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Nguén: Bdo cdo doanh nghiép

PHR KBC IDC SIP BCM

Dién tich
Vi Tri dat KCN
(LE))

Ty 1é sé hitu Thai gian van
(%) LETL L]

Dién tich cho

thué (ha) Ty lé lap day (%)

Tén Khu céng nghiép

Khu céng nghiép dang trién khai

Kim Hoa 100% 2003-2053 Vinh Phuc 50 45 100%
My Xuan B1 51% 1998-2062 BR-VT 2271 160 100%
My Xuan A 100% 2002-2052 BR-VT 302.4 230 100%
Nhon Trach 1 100% 1998-2048 Dong Nai 3819 284 100%
Nhaon Trach 5 100% 2003-2053 Doéng Nai 309.4 229 100%
Phu My 2 100% 2005-2055 BR-VT 620.6 443 85%
Phu My 2 M3 Réng 100% 2008-2058 BR-VT 3981 273 62%
Cau Nghin 100% 2012-2065 Thai Binh 183.9 103 26%
Huu Thanh 100% 2019-2069 Long An 5241 395 31%
QUEVD I 51% 2007-2057 Bac Ninh 269.5 177 62%
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Toéng dién tich 3,267 2,339
Khu céng nghiép chuan bi trién khai

Chap thuan chu truong dau tu

Tan Phudc1 100% Tién Giang 470 363 vao thing 7/2024.

My Xuan B1 M3 Réng 100% BR-VT 10 83 S::'t’;:::; ;;222_’""“9 gdu ty
KCN Vinh Quang 100% Hai Phong 350 238 f;sggocm phé duyet quy hoach
6 du an khac 100% N/A 1,500 975 Dang trinh Thu tudng Chinh
Téng dién tich 2,430 2,183

Nguén: IDC

Mang dién tang trudng tich cuc trong nam 2025

Theo IRI, La Nina du bdo con kéo dai dén tan thang 2 nam 2025, sau dé chuyén
sang pha trung tinh, diéu nay gidp cho cac dap thuy dién cé nhiéu du dia tang
trudng trong nla cudi va dau nam 2025.

Thém vao dé, trong ndm 2023, IDC cling dua vao van hanh tram bién ap 110/22kV
tai KCN Huu Thanh, diéu nay giUp cho doanh thu cua IDC dudc cing ¢cé hadn
trong tuong lai

Du bédo La Nina kéo dai dén hét thang 2 nam 2025
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Nguén: IRI

Mang bat déong san dan dung du kién ghi nhdn doanh thu dét bién trong nam 2025

Pau ndm 2024, IDC da chuyén nhudng cho AEON moét phan du an KDC Trung
tdm ma réng phudng 6, da dudc thanh todn 267 ty dong. Hién con khoang 7,000
m?2 dat gia tri 170 ty ddéng dang hoan thién phap ly chuyén déi muc dich st dung
dat sang gido duc va y té, du kién sé ghi nhan vao nam sau.

Ngoai ra, CONAC - IDC ndm gil 51% c6 phan - d&@ mad ban du an KDC Bac Chau
Giang. Céng ty dudc chia 35 can nha phd lién ké trong GB1, doanh thu du kién |a
242 ty déng dugc ghi nhan trong nam 2024 24 can shophouse trong GD2, doanh
thu du kién khoang 350 ty dong sé dugc ghi nhan trong ndm 2025; va 1toa chung
cu hén hgp 15-20 tang thudc GD3 dang hoan thién phap ly
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Du an dang trién khai y 1& sé hii Dién tich dat (m2) Tién d6

KDC Béac Chau Giang Ha Nam 51% 56,527 D3 ban hétGb1vaGb 2

Pa chuyén nhugng cho AEON 1.7 ha, con
KDC md réng tai Long An Long An 51% 30,550 lai khoang 7,000 m2 dang lam thu tuc
chuyén déi muc dich st dung

Nguén: IDC

TiNH HINH TAI CHiINH

Cd cau tai san cla IDC da phan dén tu tai san dai han Cad cau tai san dai han cua IDC chu yéu dén tu tai san

c6 dinh va bat déng san dau tu
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Nguén: IDC Nguén: IDC

IDC sd hitu lugng tién mat I18n... ... IDC cho dai tac PAN ASIA va An Phudc vay véi lai
suat lan lugt dat 6% va 4.5%.

100% mu =m mm - - 1,200
oo [ | i1l I l I
80% 1,000
70%
60% 800
50%
O,
40% 600
30%
20%
400
10% I
0%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 200
mTai san luu déng khac ® Hang ton kho, rong I I I
,  m - |
Céc khoan phai thu mGia tri thuan dau tu ngan han
S 0 AR C R SR N N
mTién va tuong dudng tién L S A 2 v C’ﬂ’ dl’
5 %
Nguén: IDC Nguén: IDC

n



ﬁ ASEAN SECURITIES

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ASEAN

Cd cau ngudn von chu yéu dén ng phai tra dai han tuy Vay dai han giam dan khién cho IDC it gap ap luc
nhién da phan déu dén tu doanh thu chua thuc hién thanh toan lai vay
100% 7,000
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m NG phai trd ngan han B NG phai tra dai han mVoén chd sd hliu m Doanh thu chua thuc hién  mVay dai han

Nguén: IDC Nguén: IDC
Ty 1&é D/E suy giam khién IDC giam ap luc thanh toan lai
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Ngubn: IDC
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Lai suat chiét khau

Chi tiéu ployZag

Rf 3.07%
ERP 10.77%
Beta 1.00
WACC 10.49%

Nguén: Asean Reseach

Téng hgp phucng phap

SOTP 100% 62,560
Gia cé phiéu 62,560
Téng muc sinh I8i 1.7%

Nguén: Asean Reseach

DINH GIA DOANH NGHIEP

Pinh gia 1an dau véi khuyén nghi MUA déi véi ¢é phiéu IDC, gid muc tiéu
62,560 (+11.7%) dua trén phucng phap dinh gia tung phan (SOTP)

Tém tat dinh gia

Pinh gia theo phudng phap SOTP

B&t déng san KCN

Bat déng san nha g

Nang lugng

BOT

Gia tri cé phan

S6 lughg cd phiéu dang luu hanh (triéu CP)
Gia tri cé phiéu

Gia hién tai (21/02/2024)

Téng muc sinh I3i

Phucng y 1é sd Gia tri déng
a gop cho KBC
DCF 100% 16,000
DCF 100% 2,026
DCF 100% 2182
P/E 100% 239
20,582
329
62,560
56,000
+11.7%

Nguén: Asean Reseach
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CAC MUC KHUYEN NGHI

MUA: Lgi nhuan ky vong cla 12 thang dau tu it nhat [a +10%.
NAM GIU: Lai nhuan ky vong clia 12 thdng dau tu nam trong khoang +/-10%.
BAN: Lgi nhuan ky vong cla 12 thang dau tu thap hon -10%.

KHONG XEP HANG: Do thi€u nhing thdong tin can thiét nén chidng tdi khéong thé thuc hién khuyén nghi.

KHUYEN CAO

Cac thong tin trong béo cdo dugc xem la dang tin cdy va dua trén cdc ngudn thong tin da cong bé ra cong ching dugdc xem
la dang tin cady. Tuy nhién, ngoai nhiing théng tin vé chinh CTCP Ching khodan ASEAN (ASEANSC), ASEANSC khéng chiu
trach nhiém vé dé chinh xac clia nhiing théng tin trong bao cdo nay. Y kién, du bao va udc tinh chi thé hién quan diém cla
NgQudi viét tai thai diém phat hanh, khéng dugc xem 1a quan diém clda ASEANSC va cé thé thay déi ma khéng can théng
bdo. ASEANSC khéng cé nghia vu phai cap nhat, stia ddi bao cdo nay dudi moi hinh thic cling nhu théng bdo véi ngusi doc
trong trudng hdp cac quan diém, du bdo va udc tinh trong bao cdo nay thay déi hoac tré nén khéng chinh xac. Théng tin
trong bdo cdo nay dudc thu thap tu nhiéu ngudn khac nhau va ching téi khéng dam bao vé dé chinh xac cla théng tin.
Bao cdo nay chi nham muc dich cung cap théng tin cho céc td chic dau tu ciing nhu cac nha dau tu céd nhan clia ASEANSC
va khéng mang tinh chat khuy&n nghi mua hay ban bat c ching khoédn hay céng cu tai chinh cé lién quan nao. Khoéng ai
dudc phép sao chép, tai san xuat, phat hanh cling nhu tai phan phdi bat ky ndi dung nao cua bao cdo vi bat ky muc dich
nao néu khéng cé su chap thuan bang van ban clia ASEANSC. Khi st dung céac ndi dung da dugc ASEANSC chap thuan, xin
vui long ghi rd ngudn khi trich dan.

THONG TIN LIEN LAC

CTCP CHUNG KHOAN ASEAN (ASEANSC)- www.ASEANSC.com.vn
Tru sd chinh:

Tang 4, 5, 6, 7 s6 3 Dang Thai Than, Phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi
Dién thoai: (+84) 24 6275 8688

Chi nhanh TP Hé chi Minh:

Tang 2, s6 77-79 Pho Buc Chinh, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP H6 Chi Minh
Dién thoai: (+84) 28 3933 0308
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